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Lokalita:
Praha 9

Hledate prostorny byt s velkou lodzii, pfijemnym vyhledem do
zelené a ve velmi dobfe udrzovaném domé? Nabizim k prodeji byt

3+1 o podlahové plose pfiblizné 76 m2, ke kterému nalezi zasklena

lodZie o velikosti téméf 7 m2 a sklep o vymére 1,75 m2. Byt se
nachazi ve 3. nadzemnim podlazi osmipodlazniho panelového
domu s vytahem v Ostravské ulici v Praze 9 — Letfianech.

Dispozice bytu je velmi praktickd a nabizi dostatek prostoru i pro
rodinu. NejvétSi mistnosti je obyvaci pokoj o vymére 22,95 m2, na
ktery navazuje samostatna kuchyné o velikosti 10,65 m2. Z
obyvaciho pokoje je vstup na zasklenou lodzii o vymére 6,96 m2.
Déle jsou zde dva nepriichozi pokoje o velikosti 14,09 m2 a 12,78
m2, prostorna predsif 8,8 m2, chodba 2,86 m2, koupelna 3,88 m2
a samostatné WC.

Byt proSel v roce 2010 rekonstrukci a je v pékném a udrzovaném
stavu. Bytové jadro je zdéné, elektroinstalace je v médi a rozvody
vody jsou v plastu. Osazena jsou plastova okna s izolacnimi
dvojskly. Kuchyriska linka, koupelna a dlazby jsou jiz starSiho
provedeni, vSe je vSak funk&ni a byt je mozné bez vétSich investic
ihned uzivat. Novy maijitel si jej pfipadné mdze postupné
modernizovat podle vlastnich pfedstav.

Velkou pfednosti je orientace bytu na dvé svétové strany. Obyvaci
pokoj s lodZii a kuchyné jsou orientovany pfiblizné na zapad az
severozapad, oba samostatné pokoje pak na jih az jihozapad. Byt
je tak prijemné svétly a soucasné nabizi vyhled do upraveného
okoli domu.

Samotny ddm byl dokon&en v roce 2000 a v letech 2022-2023
proSel rozsahlou revitalizaci, kterd zahrnovala mimo jiné zatepleni
fasady a stfechy, rekonstrukci lodzii a Gpravy vstupd do domu. Jiz
dfive probéhla také vyména vodovodnich stoupacéek. Dim je velmi
dobre udrzovany a jeho energeticka naro¢nost odpovida tfidé B —
velmi Uspornd. Vytapéni a ohfev vody jsou feSeny centralné
dalkové.

Mési¢ni pfedpis zaloh €ini 7 303 K& pro 2 osoby, z toho 2 651 K&
tvofi dlouhodobé zaloha na spravu a opravy domu. V &astce jsou
dale zahrnuty mimo jiné zalohy na vytapéni, teplou a studenou
vodu, vytah, uklid a dalSi sluzby domu. Za rok 2025 vznikl u bytu
preplatek ve vysi 7 096 KE. Spotfeba elektfiny je hrazena
samostatné.

Jednou z nejvétSich vyhod je samotné okoli domu. Bezprostfedné
za domem se nachazi park Stara naves s mnozstvim zelené a
moznostmi odpocinku. V péSi dostupnosti je nékolik matefskych a
zakladnich Skol, obchody a dal$i obcanska vybavenost. Nedaleko
se nachazi OC Letnany, lesopark Lethany i konecna stanice metra
C Lethany.

Praktickou vyhodou je také parkovani. Pfimo pfed domem se
nachazi rozsahlé parkovisté pro residenty, kde je na prazské
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pomeéry velmi dobra moznost zaparkovat.

Byt je v osobnim vlastnictvi a diky své velikosti, praktické dispozici,
velké zasklené lodzii, revitalizovanému domu a klidnému zelenému
okoli pfedstavuje zajimavou moZnost jak pro rodinné bydlenti, tak i

jako dlouhodobou investici.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim

zvolenych kritérii.
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