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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizim k prodeji jedinec¢ny byt v srdci klidného méstecka Modfice,
ktery je idedlni pro rodinu hledajici komfortni a prostorné bydleni.
Tento zdény bytovy diim, postaveny s dirazem na kvalitu a
trvanlivost, se nachazi v tfetim nadzemnim podlazi, a nabizi
idedlni kombinaci pohodli a soukromi.

Data vychazejici z oficialni, plvodni, dokumentace bytu
81,8 m2 - uzitna plocha bytu

7,1 m2 - plocha balkénd dohromady

88,9 m2 - celkova plocha bytu

Data po zaméreni bytu laserem

85,9 m2 - uzitna plocha bytu

7,1 m2 - plocha balkénd dohromady
93 m2 - celkova plocha bytu

Byt o dispozici 3+1 je po kompletni rekonstrukci z obdobi
2006-2010. Obyvaci pokoj o rozloze 23,9 m2 je skvélym mistem
pro relaxaci a nabizi pfimy vstup na vychodné orientovany balkén,
kde si mlZete vychutnat ranni kdvu s vyhledem na probouzejici se
den. Prostorna kuchyné s pfilehlou spizi (15,5 m2) je jako stvofena
pro kulinafské tvoreni, a diky balkénu orientovanému na jih si
uzijete dostatek slune¢niho svitu po cely den.

Byt dale disponuje détskym pokojem (16,5 m2) a Gtulnou loZnici
(12,4 m2), coz poskytuje dostatek prostoru pro celou rodinu. Z
predsiné o rozméru 9 m2 se plynule dostanete do vSech mistnosti,
a je zde také prostor pro vestavénou skrin, ktera zajisti dostatek
Ulozného mista. Koupelna (4,6 m2) a samostatné WC (1,9 m2)

jsou prakticky umistény hned u vstupu do bytu.

Sklepni kéje (2 m2) je idealnim mistem pro uloZeni sezoénnich véci
¢i sportovnich potfeb. Byt je pfipraveny k okamzitému nastéhovani,
ale zaroven nabizi moznost Uprav dle vaSich pfedstav, které jsme
pro vas pripravili ve formé vizualizaci.

Lokalita Modfice je vyhleddvana pro svou plnou ob&anskou
vybavenost — Skoly, Skolky, obchody, a rychlou dostupnost do
centra Brna jak vlakem (6 minut), tak tramvaji i autobusem. Okoli

nabizi moderni détské hristé a cvi¢ak pro psy do 200 metrl od
domu, coz oceni rodiny s détmi i milovnici zvifat.

Nemovitost aktualné prochazi kompletnim zateplenim a z balkond
na jizni strané se stanou nové a vétsi lodzie s moznosti zaskleni,
coz jesté vice zvySi komfort bydleni. VSe je jiz schvéleno a aktualni
vySe prispévkl do fondu se neplanuje navySovat.

Cena bytu €ini 7 850 000 K¢, v€etné pravniho servisu, DPH a
provize realitni kancelafe. NezmeSkejte pfileZitost stat se majiteli
tohoto krasného bytu v oblibené lokalité Modfic. Pro vice informaci
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¢i domluveni prohlidky nas nevahejte kontaktovat. TéSim se na
setkani s Vami, Jakub Smirak
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