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Lokalita:
Praha 4

Hledate byt, ktery si mdZete upravit podle vlastnich predstav?
Nabizim k prodeji byt 3+1 o vymére 67,5 m2 se dvéma lodziemi a
komorou na chodbé v ulici HudeCkova v Praze 4. Nachazi se ve 3.,
poslednim patfe nizkého panelového domu obklopeného zeleni.
Za domem je détské hfisté a v okoli najdete zazemi pro
kazdodenni zivot.

Zéakladem dispozice je obyvaci pokoj o velikosti 20,7 m2, ktery
sousedi se samostatnou kuchyni o vymeéfe 9,8 m2. Déale byt nabizi
loznici o velikosti 12,1 m2 a dalSi pokoj o vymére 10,5 m2, vhodny
jako détsky pokoj, pracovna nebo pokoj pro hosty. Pfedsifi ma 6,2
m2 a navazujici chodba 4,5 m2. Koupelna o vymére 2,6 m2 a
samostatné WC o velikosti 1,1 m2 jsou soucasti plivodniho
umakartového jadra.

PFijemnym rozSifenim obytného prostoru jsou dvé lodzie o
vymeérach pfiblizné 6,4 a 6,2 m2. Jedna je pfistupnéa z obyvaciho
pokoje, druha z mensiho pokoje. Okna v&ech tii obytnych pokojl
sméfuji pfes lodZie na zapad, kuchyné je orientovana na sever.
DalSi ulozny prostor poskytuje komora o velikosti 1,3 m2, umisténa
pfimo naproti bytu na spole¢né chodbé.

Byt je v plivodnim stavu a ureny k rekonstrukci. Jeho usporadani
nabizi zajimavy potencial pro Upravu dispozice — zvétSeni
koupelny, propojeni kuchyné s obyvacim pokojem i vytvoreni
dostatku Uloznych prostor a vestavénych skfini. Konkrétni rozsah
zmén bude vychazet z navrhu rekonstrukce a posouzeni
stavebnich moznosti.

V byté byla nové osazena plastova okna s trojskly. Na jaro 2027 je
planovana rekonstrukce domu zahrnujici zatepleni a nové lodzie.
Vareni je na plyn, vytapéni i dodavku teplé vody zajistuje centralni
dalkovy systém. Prlikaz energetické naroénosti budovy (PENB)
doplnim po jeho obdrzeni. Po planované rekonstrukci a zatepleni
domu se predpoklada zména energetické naro€nosti budovy a
aktualizace priikazu.

Mésicni platby SVJ €ini 7 493 K&, z toho pfispévek do fondu oprav
predstavuje 2 642 K&. Castka zahrnuje zalohy na vytapéni, teplou
a studenou vodu, sluzby a spravu domu. Elektfina a plyn se hradi
samostatné.

Poloha na hranici Krée a Podoli spojuje bydleni v zeleni s
dostupnosti sluzeb a méstské dopravy. V dochazkové vzdalenosti
se nachazi materska Skola Trojlistek v Hudeckové ulici, zakladni
Skola Na Planiné, supermarket Albert i dalSi obchody a restaurace.
Nedaleka autobusova zastavka RySanka nabizi spojeni k metru C
Budéjovicka, kde najdete dalSi ndkupni moznosti a zdravotni
sluzby. DalSi vyhodou lokality je budované stanice metra D

Ryséanka (dfive Olbrachtova), jejiZz vstup u kfizovatky ulic Na Strzi a

Antala Staska bude v pési dostupnosti od domu. Po zprovoznéni
nové linky se tak dopravni spojeni této ¢asti Prahy vyrazné zlepsi.
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Majitelka sou€asné nabizi k prodeji také garaz vzdalenou pfiblizné
300 metrd od domu. Pro zajemce tak vznika moZnost doplnit koupi
bytu o vlastni garaz v blizkém okoli.

Prijdte si prohlédnout byt se dvéma lodZiemi a promyslet, jak by

mohl vypadat V&S nov

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim

zvolenych kritérii.
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