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Lokalita:
Praha 8

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout bytovou jednotku o dispozici
3+1 se zasklenou lodzii, situovanou v klidné rezidencni ¢asti Prahy
8 — Kobylisy, v ulici Karkovského.

Velkym benefitem této lokality je pfedevSim mnozstvi zelené a
Siroké moznosti volnocasového vyziti. V bezprostfednim okoli se
nachazi Dablicky haj, détska a dopravni hFisté, koupalisté Ladvi,
které se v zimnich mésicich méni na ledovou plochu, tenisové
kurty i beachvolejbalovy areal.

Lokalita zaroven disponuje vybornou ob¢anskou vybavenost — v
pési dostupnosti naleznete matefskou Skolu, zakladni Skolu a
gymnazium Hefmanek, obchodni ddim Ladvi, polikliniku
Cumpelikova, restaurace i dalsi sluzby. Samozfejmosti je velmi
dobra dopravni dostupnost, kdy autobusova zastavka Kobyliska
stfelnice je vzdalena jen nékolik minut chiize a stanice metra C —
Ladvi pfiblizné do 10 minut pésky.

Byt je umistén ve 2. nadzemnim podlazi kompletné
revitalizovaného panelového domu s vytahem. Dispozici tvori
obyvaci pokoj se vstupem na zasklenou lodzii, navazujici prostorna
kuchyné, dvé neprlichozi loZnice, zdéné bytové jadro s koupelnou,
samostatnym WC a vstupni pfedsin. Soucasti nabidky je také
komora umisténa ve 4. nadzemnim podlazi domu.

Dle ProhlaSeni vlastnika se bytova jednotka sklada z:

- kuchyné — 11,00 m2

- pokoje — 18,80 m2

- pokoje — 13,90 m2

- pokoje — 8,80 m2

- koupelny — 3,80 m2

- samostatného WC — 1,00 m2

- pfedsiné — 7,20 m2

- komory mimo jednotku — 1,90 m2

K bytové jednotce dale nalezi zasklena lodzie o ploSe 4,50 m2,
jejiz vyméra se nezapocitava do celkové podlahové plochy bytu.

Prakticky feSena dispozice nabizi komfortni bydleni zejména pro
rodinu s détmi, ktera oceni nejen samotny byt, ale i kvalitni zazemi
celé lokality.

V byté probéhla rekonstrukce bytového jadra a koupelny, ostatni
Casti jsou v udrZzovaném stavu s moznosti modernizace dle
pfedstav nového vlastnika.

DUm prosel kompletni revitalizaci zahrnujici mimo jiné zatepleni
fasady, vyménu plastovych oken, rekonstrukci spole€nych prostor i
vstupniho portalu.

Prikaz energetické naroénosti budovy (PENB) vykazuje
klasifika¢ni tfidu B velmi Gsporna s mérnou spotfebou 68,2 kWh
(m2 - rok)

Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi a jeji koupi Ize financovat
hypote¢nim Uvérem, se kterym Vam radi pomohou nasi finan¢ni
specialisté.

V pfipadé zajmu o vice informaci nebo sjednani pfesného Casu
osobni prohlidky mé nevéhejte kontaktovat. R4d Vam nabidku
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osobné predstavim.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii.
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Inzerat aktualizovan: 19.06.2026
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Budova je z: Panel
Stav: Dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 2. podlazi
Obytna plocha: 71 m2
LodZie: 4m2
Uzitna plocha: 65 m2
Podlahova plocha: 71 m2
Plocha sklepa: 2m2

Zastavéna plocha: 1929 m2



