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Lokalita:
Praha 4

Hledate komfortni bydleni v klidné lokalité s veSkerou ob&anskou
vybavenosti? Tento prostorny byt 3+1 s lodzii, situovany ve 3.
patfe udrzovaného panelového domu na Novodvorské, je skvélou
volbou pro rodiny, pary i investory.

Byt proSel dispozi¢nimi Gpravami a umoziiuje variabilni usporadani
mistnosti. Vnitfni pficky jsou ze sadrokartonu, coZ umozfiuje
snadnou zménu dispozice bez slozitych stavebnich zasahd.
Podlahova plocha bytu €ini 69,99 m2, k tomu je tfeba zapocitat
lodZii o vyméfe 6.36 m2 a komoru o vyméfe 0.91 m2, ktera se
nachazi hned vedle bytu na patfe a sice patfi ke spolecnym
¢astem domu, avsak k vyluénému uzivani vlastnikovi bytové
jednotky. Celkova plocha tedy €inni 77,26 m2.

Dispozice bytu:

Obyvaci pokoj — aktualné vyuzivan jako loznice, ale diky
sadrokartonovym pfickédm lze dispozici snadno upravit. Napfiklad
odstranénim pficky vznikne prostorny obyvaci pokoj s kuchyrnskym
koutem a dispozice 3+kk.

Samostatna kuchyné — kuchyriska linka Oresi s LED podsvicenim
(pasky dole i nahore), zaruka do 2029.

LoZnice — orientovana na zapad, klidna a atulna, vhodna pro
maximalni soukromi a pohodli.

Dva pokoje — orientované na vychod, idealni jako détské pokoje,
pracovna nebo dalSi loznice.

Koupelna s WC — vana, umyvadlo, WC a misto pro pracku,
praktické feSeni pro rodinné bydleni.

Predsin — botnik, vé3ak a Satni skfin, dostatek UloZného prostoru.
Komora — vedle bytu, idealni na sezénni véci nebo sportovni
vybaveni.

Vybaveni a spotfebice:

Kuchyniska linka Oresi (zaruka do 2029)

Spotfebite Beko: mikrovinna trouba, trouba, digestof, vestavna
lednice, plynovy sporak, mycka (Sife 45 cm)

Rozkladaci sttl Novel

Bezpecnostni protipozarni dvefe

Ddm a benefity:

Velmi klidny, €isty a udrzovany ddim, idealni pro rodinné bydleni.
Planované zatepleni fasady, nova fasada a rekonstrukce stfechy
pro zvySeni energetické Gspornosti.

Videotelefon pro vysSi bezpecnost a pohodli obyvatel.

Moderni vytah pro snadny pfistup do vSech pater budovy.
Mésicni naklady:

Zélohy pro 4 osoby ¢ini 9.955 K&, fond oprav od bfezna 3.010 K¢.
Obcanska vybavenost:

Skoly a 3kolky: ZS Jilovska (10 min), ZUS PRO ARTE VIVA (7
min), MS Némgicka (2 min).

Zdravotni péce: Lékarsky dim Jilovska (9 min), prakticky Iékar,
specialisté i Iékarna.

Obchodni centrum Novo Plaza — obchody, restaurace,
supermarket, drogerie a dalSi sluzby.

Koupalisté Lhotka (biotop) - par minut od domu pésky

Dopravni dostupnost:

Autobusova zastavka "Novodvorska" — pfimo pfed domem, spojeni
na metro C (Kacerov) a metro B (Smichovské nadrazi).
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Rychly najezd na Jizni spojku, idealni pro pohodiné cestovani po

meésté i mimo né;.

Energeticka narocnost budovy:

Prikaz PENB je vyzadan, proto uvadime prozatim tfidu "G".

Tato nabidka spojuje vybornou lokalitu, variabilni dispozici, kvalitni
bydleni a planovanou modernizaci domu.

Nevahejte nas kontaktovat a domluvte si prohlidku jesté dnes!
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