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Lokalita:
Praha 4

REZERVOVANO

Svétly vychodné orientovany byt 3+1 s lodZii do vzrostlé zelené se
nachazi v 6. nadzemnim podlazi udrzovaného panelového domu z
roku 1985 se dvéma vytahy a bezbariérovym vstupem. Klidna
rezidencni ¢ast Modfan nabizi blizkost pfirody, kompletni
obc¢anskou vybavenost a rychlé spojeni MHD.

Plocha bytu je ucelné rozdélena na obyvaci pokoj (18 m2),
samostatnou kuchyn (6,3 m2), dvé loznice (12,2 m2 a 11,2 m2),
koupelnu s vanou, samostatnou toaletu a prostornou vstupni halu s
vestavénymi skiinémi. Z vétsi loZnice vede vstup na vychodné
orientovanou lodzii (2,9 m2) s vyhledem do korun stromd.

K bytu nalezi komora na patfe o vymeéfe 2,6 m2. Na uzavieném
patfe jsou pouze dveé bytové jednotky, pficemz byt z jedné strany
sousedi jen s komorou, coz zajiStuje vysokou miru soukromi a
klidu.

Byt je v plivodnim, peclivé udrzovaném stavu a nabizi prostor pro
rekonstrukci podle vlastnich pfedstav. Stavajici dispozici Ize upravit
na oteviené 3+kk propojenim kuchyné s obyvacim pokojem. Navrh
mozné dispozi€ni zmeény vcetné orientacniho rozpoctu je
zajemcUim k dispozici na vyzadani.

D0m spravuje spoleéenstvi vliastnikll bez Gvérového zatiZeni, které
disponuje finanéni rezervou presahuijici 5 miliond K&. V roce 2026
probih& modernizace vstupu zahrnujici instalaci automatickych
dvefi a €ipového pristupového systému. Mésicni naklady vcetné
vytapéni a zaloh na sluzby Cini 5 473 KE&. Vytapéni je Gstfedni
dalkové. PENB: C.

V pésim dosahu jsou obchody, restaurace, matefské a zakladni
Skoly véetné ZS ANGEL s gesko-anglickym bilingvnim programem.
Zastavky tramvaji a autobus( se nachazeji pfiblizné 2 minuty
chlize od domu.

Nedaleka pfirodni pamatka Modfanska rokle nabizi rozsahlé
moznosti pro prochazky, béh i dalSi volno€asové aktivity. Dobfe
dostupna je také vitavska cyklostezka spojujici Modfany s centrem
Prahy. Parkovani je mozné v bezprostfednim okoli domu.

Byt je v osobnim vlastnictvi, bez zastavnich prav a jinych pravnich
omezeni.

Podlahova plocha jednotky: 62,35 m2
Komora na patre: 2,55 m2
Lodzie: 2,89 m2
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Vlastnictvi:
Umisténi:

Obytna plocha:

Lodzie:
Uzitna plocha:
Plocha sklepa:

Osobni
6. podlazi
62 m2
3m2

62 m2
3m2



