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Lokalita:
Praha 4

Svétly byt s promyslenou dispozici 3+1, orientovany na vychod, s
lodzii do vzrostlé zelené se nachazi v 6. nadzemnim podlaZzi (5.
patro) udrzovaného panelového domu s vytahem z roku 1985, v
klidné reziden¢ni ¢asti Modfan nedaleko pfirodni pamatky
Modranska rokle.

Na prostornou vstupni halu s vestavénymi skfinémi navazuje
obyvaci pokoj (18 m2) a samostatna kuchyn (6,3 m2). Klidovou
¢ast bytu tvofi dvé loznice (12,2 m2 a 11,2 m2), z vétsi z nich je
pfistupna vychodné orientovana lodzie (2,9 m2) s vyhledem do
korun stromid — idealni misto pro ranni kavu na slunci. Koupelnu s
vanou dopliuje samostatnd toaleta. K bytu nalezi komora na patre
(2,6 m2) a moznost parkovani pfimo u domu.

Byt je v plivodnim, peclivé udrzovaném stavu a nabizi tak novému
i plnou svobodu v podobé budouci rekonstrukce; dispozice
umoZziuje snadnou Upravu na oteviené 3+kk s propojenou kuchyni
a obyvacim pokojem — navrh dispozi¢ni zmény vcetné
orientaéniho rozpoGtu poskytneme zajemctim na vyzadani. Patro je
uzaviené a mimoradné klidné: byt sousedi pouze s komorou,
jediny dalSi byt se nachazi naproti.

D0m spravuje aktivni spoleéenstvi vliastnik(l hospodafrici bez
avérd, s rezervou presahujici 5 miliond K&; v leto3nim roce probiha
instalace novych automatickych vstupnich dvefi a Cipového
pfistupového systému. Vstup do domu je bezbariérovy, k dispozici
jsou dva vytahy. Mésicni naklady v€etné vytapéni a zaloh na
sluzby €ini 5 473 KE&. Vytapéni Ustfedni dalkové. PENB: C.
Modrany nabizeji kompletni ob¢anskou vybavenost v dochazkové
vzdalenosti — za zminku stoji zejména spadova ZS ANGEL s
bilingvnim ¢esko-anglickym programem, vzdalena jen par minut
chlize. Obchody, mateiské 3koly i restaurace jsou na dosah,
tramvajova a autobusova zastavka 2 minuty od domu.
Bezprostfedni okoli vybizi k traveni ¢asu venku: Modfanska rokle,
tfeti nejvétsi pfirodni park Prahy, zagina par krokl od domu a
cyklostezka podél Vitavy spojuje Modrany s centrem mésta.Byt je v
osobnim vlastnictvi, bez zastav a pravnich vad. Zajemclm radi
zprostfedkujeme financovani na miru v€etné porovnani
hypotecnich nabidek — s naSim hypotecnim specialistou vyfidite
vSe na jednom misté.

Plochy dle prohlaSeni viastnika a pasportu bytu:

Podlahova plocha jednotky: 62,35 m2

Komora na patre: 2,55 m2

Lodzie: 2,89 m2

ID inzeratu ESO: 4415292
Inzerat vydan: 19.07.2026
Budova je z: Panel

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 6. podlazi
Obytna plocha: 62 m2
Lodzie: 3m2

UZitn& plocha: 62 m2

Plocha sklepa: 3 m2
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