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K prodeji, Byt 3+1, 141 m2
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9 350 000 K&
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Lokalita:
Praha 5

Nabizime vyjimecnou investi¢ni pfilezitost — byt v osobnim

vlastnictvi o ploSe 88,3 m2, rozdéleny na 2 plné samostatné bytové

jednotky (2+kk a 1+1). Soucasti je terasa 53 m2 a parkovaci stani
u domu, nemovitost se nachazi na Praze 5 Lochkov, ulice
Cementarska.

Byt je prodavan ideélné jako investi¢ni nemovitost s dlouhodobymi
najemniky, ktefi maji zajem v byté nadale zUstat.
Oba byty jsou nyni zafizeny nabytkem najemcu.

Aktualni ndjemné €ini 30 000 K& mésicné, od 1.3.2026 bude
najemné navyseno 35.000 + poplatky.

Pro nového majitele tak byt predstavuje okamzity vynos bez
nutnosti hledani novych najemnikd a bez vypadku pfijmda.

Koupi ziskate dva naprosto samostatné byty, které jsou rozdéleny
vestavénou skfini se zvukovou izolaci a jsou oddélené i méfice
elektfiny, vody, na topnych télesech jsou méraky, takze i
rozUc¢tovani je jednoduché. Byty funguji ve vSech ohledech jako
samostatné jednotky.

Idedlni i jako dvougeneracni bydleni, diky dvéma kuchynim a
koupelnam. Vlastni vstupy z domu i ulice.

Byt 2+kk o vymére cca 45m2 + vlastni terasa 53m2 a parkovaci
misto u domu, ma vlastni samostatny vchod z ulice

K Celinam. Dispozi¢né se sklada z prostorné predsiné, obyvaciho
pokoje s kuchynskym koutem (kuchynska linka se spotrebici), dale
samostatna loZnice, technicka mistnost s bojlerem a prackou a
opravdu velkoryséa koupelna, ze které bude nadSena hlavné pani
domu.

Pfed vstupem do bytu se nachazi vlastni velka terasa, ktera Vam
poskytne dostatek soukromi k odpocinku i realizaci vlastnich
napadd. K jednotce se dostanete po kovovém schodisti.

Druhy byt 1+1 o velikosti cca 38m2 nachéazejici se v prizemi
cihlové novostavby je vybaveny rohovou kuchyriskou linkou se
spotfebici (lednice s mrazakem, sklo-keramicka varna deska,
digestor - Usporné spotfebice Elektrolux.

Koupelna se sprchovym koutem a wc, ohfev vody bojlerem.
Mistnost ma velké francouzské okno, orientované do vnitrobloku -
do zahradky.

Hlavni investi¢ni benefity:

*Plsamostatné byty = nizsi riziko, vyssi flexibilita

*Qddélené vstupy, kuchyné, koupelny i samostatné méreni energii
*Nizké provozni naklady: 4.381 K& / mésic + elektfina

*Moznost okamzitého prevzeti najemnich smluv - dvoumeésicni
vypovédni lhita.

Vhodné jako dlouhodoba investice, kombinace bydleni + pronajem
nebo dvougeneracni feSeni €i pro vlastni bydleni.
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D&m zkouladovany v roce 2018, v pfizemi se nachazi kolarna -
kocarkarna, dale kotelna se dvéma plynovymi kotli.

Benefitem je spolecnd, pfijemnéa zahradka ve vnitrobloku, kde si
mUzete odpocinout &i vychutnat kavu.

Méstska cast Lochkov se nachazi na jihozapadé hlavniho mésta
Prahy. Hned u domu je obchod se smiSenym zboZzim a autobusova
zastavka, za 30 minut jste na metru B Andél, zastavka Na Knizeci,
pfipadné z Radotina vlakem na Smichovské nadrazi.

PFfimo kolem Lochkova vede Prazsky okruh, na ktery je velmi
snadny najezd. Dostanete se na n€j za pouhé 2 minuty.
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