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Lokalita:
Praha 9

Pojdte se podivat na byt o podlahové ploSe 54 m2, ktery nabizi
navic horni prostor o dalSich 26 m2. Ve vysledku tak ziskavate az
80 m2 prostoru k vyuZziti.

Kolik metr &tvereénich jste ochotni koupit a kolik z nich skute¢né
vyuzijete?

Realita dnesSniho trhu je jednoducha — kazdy metr néco stoji. A
pravé proto dava smysl pfemyslet, jestli kupujete prostor, ktery
vam skute€né slouzi, nebo jen metry, které zaplatite.

A co kdyby existoval takovy, ktery se dokaZze prizplsobit tomu, jak
se bude vyvijet vas Zivot?

Dnes si nahofe vytvofite pracovnu, zitra Satnu a asem tfeba
prostor pro hosty nebo zdzemi podle toho, jak se bude vyvijet vas
Zivot — pravé v tom vidime skutecnou hodnotu tohoto bytu. Ne v
metrech, ale v prostoru, ktery vam dava moznosti.

Tenhle byt na papife m(ize plsobit jako klasické 2+kk o velikosti 54
m2. Nachazi se na Praze 9, v ulici Kfivoklatska v Letfianech, ale ve
chvili, kdy jim projdete, zacnete ho vnimat jinak. Diky hornimu
prostoru totiz nenabizi jen metry, ale hlavné flexibilitu, kterou u
podobnych bytll ¢asto nenajdete.

Soucasti bytu je také horni prostor o vymére 26 m2, ktery vyrazné
rozSifuje moznosti vyuZiti bytu a dava mu charakter, ktery u
béznych 2+kk nenajdete. Tento prostor neni dle kolaudace veden
jako obytna plocha, coz je u podobnych prostor bézné, a proto jej
doporucujeme vnimat jako variabilni zazemi s Sirokym vyuzitim.
Byt je idealni pro jednotlivce nebo par, ktefi chté&ji vic nez
standardni 2+kk a hledaji flexibilni prostor pro praci i odpocinek.
Velmi dobfe mize fungovat také pro ty, ktefi pracuji z domova a
potiebuji oddélit jednotlivé zony. Byt miiZze davat smysl i rodiné se
starSimi détmi, které oceni viastni oddéleny prostor v hornim patfe
a zaroven bez omezeni zvladnou jeho kazdodenni vyuzivani.

Byt prosel nakladnou rekonstrukci s dlirazem na funkénost a
smysluplné vyuziti kazdého metru. Najdete zde nabytek i kuchyn
vyrobené na miru, které pfirozené zapadaji do celkového konceptu
bytu. Samostatna kuchyné doplnéné o praktickou spiz je dnes
spiSe vyjimkou nez standardem. Obyvaci ¢ast je velmi svétla a
pfijemna, navazuje na balkon o velikosti 2,33 m2 s jihozapadni
orientaci. Je to prostor, kde chcete travit ¢as. LoZnice nabizi klidné
zazemi pro odpocinek a je vybavena vestavénou skfini, ktera
pfirozené fesi UloZné potfeby. Koupelna je prakticky feSena vanou
i sprchovym koutem, samostatna toaleta pak zvySuje komfort
kazdodenniho fungovani. Komfort bydleni dale doplfiuje
klimatizace v horni ¢asti bytu a vlastni plynovy kotel, diky kterému
mate kontrolu nad vytapénim i provoznimi naklady. Soucasti je i
sklep o velikosti 3,5 m2.

D0m je ve velmi dobré kondici, priibéZzné udrzovany a bez vytahu.
V ramci revitalizace byl nové zateplen a opatfen novou stfechou (v
roce 2025), vCetné stfeSnich oken (v roce 2025), ktera jsou
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vybavena vnitfnimi i venkovnimi zaluziemi. Déle byly provedeny
nové hlavni uzavéry plynu a vodovodni pfipojka do domu.
Benefitem je také dobfe fungujici SVJ, které se o dlim dlouhodobé

stara.
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Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 3. podlazi
Obytna plocha: 80 m2
Balkon: 2m2
Uzitna plocha: 54 m2
Podlahova plocha: 80 m2
Plocha sklepa: 3 m2



