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Lokalita:

Praha-vychod

Prodej bytu v QV - prostorny, slunny, moderni byt 2+kk, 63,3 m2 +
balkén 2,5 m2, s venkovnim vyhrazenym parkovacim stanim a
spole€nym sklepem, obec Klicany (okr. Praha - vychod), ulice Na
Cihelné. Byt se nachazi ve 2.NP v cihlové novostavbé z roku 2020,
bez vytahu, ktera je soucasti UspéSného bytového projektu
Kli¢anka. DGm ma pouze 7 bytovych jednotek, diky tomu je v domé
pfijemny klid a panuje v ném rodinna atmosféra.

Obec Kli¢any jsou vzdalené pouhych 10 min. autem nebo do 15
min. pfimym autobusem na Metro ,,C* Kobylisy. Diky nové
tramvajové trati s linkou €. 10 a €. 17, ktera povede od roku 2027 z
Kobylis do Sedlice, bude mozné se dopravit na Metro ,C* Kobylisy
za pouhych 8 minut a pokracovat bez pfestupu az do samotného
centra Prahy. V blizkosti obce je rovnéz skvélé napojeni na dalnici
D8.

Byt je velmi dobfe feSeny. Diky nadstandardné velké loznici se 2
francouzskymi okny je navic mozné vybudovat v loZnici
samostatnou oddélenou mensi mistnost, napf. pracovnu apod.. Byt
je ve vyborném stavu a je navic kompletné nové vymalovan.
Orientace bytu je na slunny JZ (obyvaci pokoj) a na SV (loZnice +
balkén). Byt sestava ze vstupni chodby (6,8 m2), prostorného
obyvaciho pokoje s kuchyriskym koutem (29,6 m2), nadstandardné
velkou loznici (20,6 m2) se vstupem na balkén (2,5 m2) a koupelny
(6,3 m2) s dennim svétlem, ve které je vana a WC. Byt se nabizi v
pfipadé zajmu zafizeny nabytkem viz foto v inzerci véetné moderni
kuchyriské linky se sklokeramickou varnou deskou a el. troubou,
digestofri, lednici s mrazakem, my¢€kou a mikrovinnou troubou. V
koupelné je pracka a suSitka. Na podlaze je plovouci podlaha a
velkoformatova dlazba. V celém byté je podlahové topeni.
Vytapéni a ohfev vody zajistuje plynovy kotel pro cely diim. K bytu
nalezi spole¢ny sklepni UloZny prostor v pfizemi domu (cca 8 m2
velky) a jedno vyhrazené venkovni parkovaci stani pfimo oproti
vchodu do domu nélezejici vyhradné k bytu.

Byt ma nizké provozni naklady - 3.500 K&/mésic + el. energie cca
800 K¢ a velmi rychly a kvalitni internet na optickém vlakné, ktery
dosahuje rychlosti 1000 Mbit/s (jedna se o symetrickou linku). Byt
je vhodny jak k vlastnimu bydleni, tak i na vyhodnou investici. V
soucasné dobé je byt pronajaty spolehlivému, bezproblémovému
najemci, ktery udrzuje byt v perfektnim stavu. V pfipadé zajmu o
koupi bytu na investici je tak mozné se zdjemcem v pronajmu
pokraCovat a mit tak z bytu okamzity vynos. Do 06/2028, ;. jeSté
celych 3,5 roku, je na byt zfizena hypotéka u Ceské spofitelny s
velmi nizkou Urokovou sazbou a to ve vySi pouhych 2,09 %, kterou
je navic mozné prevzit.

DUm se nachazi v klidné ¢asti Klitan. Obec ma veskerou
obcanskou vybavenost - v dochazkové vzdalenosti je obchod,
Skolka, détské hristé, sportovisté, méstsky Gfad, restaurace,
knihovna apod. U domu je pro milovniky cyklosportu napojeni na
nékolik cyklotras.

Klicany jsou idedlni volbou pro ty, ktefi chté&ji bydlet v klidném
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prostfedi mimo Prahu a pfitom mit veSkeré jeji benefity na dosah.
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