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Lokalita:
Praha 9

V exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti si Vam dovolujeme
nabidnout prodej bytové jednotky v osobnim vlastnictvi,
nachéazejici se v klidné lokalité Praha 9 — Hostavice. Byt je situovan
v modernim rezidenénim domé a je idedlni volbou pro jednotlivce,
par Ci jako investicni pfilezitost.

Soucasti prodeje nemovitosti je jednotka o dispozici 2+kk, dale
zahrada s terasou u bytu o vymére 31 m2 a sklepni kéje o vymére
1,6 m2. Dale moZnost odkoupeni i parkovaci stani v garazi.
Dispozice bytu je prakticky feSena a nabizi vstupni chodbu s
Uloznymi prostory tzn. dvé vestavéné Satni skfiné, samostatnou
Satnu, elegantni koupelnu s vanou, umyvadlem se skfifkou,
toaletou, nikou a mistem na pracku a susSi¢ku. Dale samostatnou
loznici s okny do zahrady v€.venkovnich pfedokennich rolet.
Dominantou této nemovitosti je obyvaci pokoj se vstupem na
terasu a zahradu, v€etné pfedokennich rolet, jidelni a kuchyrisky
kout. Velkou prednosti je zahrada s terasou, ktera poskytuje
pfijemny prostor pro relaxaci, posezeni, grilovani ¢i drobné
zahradniceni.

Byt proSel v r. 2020 modernizaci: kompletné nova koupelna vcetné
sanity, nové interiérové dvere v celém byté, nové podlahy a
obklady, nové spotiebice, zavedeni vody na zahradu. Bytovy diim
stale modernizuje spolec¢né prostory domu a velmi aktivné funguje,
napfiklad od r. 2022 nové: vchodové dvefe do domu a osazeni skel
u vchodu, zvonky, stoupacky, vodomeéry, okapy, gardZzova vrata a
vymeéna trubek na teplou vodu v garazich atd.

Aktualni mésicni ndklady na bydleni pro 3 osoby:

- zéloha bytova jednotka na SVJ ve vySi 5.153,- K¢ (z toho 754,-
K¢ fond oprav)

- zalohy na elektfinu ve vysi 1.500,- K¢

Cena bytové jednotky se zahradou a sklepni kdji 7.800.000,- K&.
Cena garazového parkovaci stani 650.000,- K¢ (zaloha garaz na
SVJ ve vysi 504,- K&).

Rezidencni lokalita Hostavice je dlouhodobé vyhledavana pro svou
strategickou polohu, ktera kombinuje klidné bydleni v blizkosti
zelené s rychlou a efektivni dostupnosti do centra hlavniho mésta.
V pési dostupnosti se nachazi zastavky MHD, ze kterych je
zajiSténo pfimé a pravidelné spojeni ke stanicim metra. DalSi
vyhodou je Zelezni¢ni spojeni, st. Hostavice se nachazi v
dochéazkové vzdalenosti a nabizi pfimé spojeni do centra,
konkrétné na Masarykovo nadrazi pfiblizné za 15 minut. Pro
automobilovou dopravu je lokalita mimoradné komfortni. Vynikajici
je rychlé napojeni na Prazsky okruh, Jizni spojku a dalnici D10,
které umoznuje efektivni spojeni s centrem mésta. Obcanska
vybavenost v okoli je na vysoké Grovni, pfimo u domu supermarket
Albert. Vyznamnou pfidanou hodnotou lokality je blizkost pfirody a
rekreacnich ploch okoli Hostavického potoka, lesoparky,
cyklostezky a volnoCasové zony vytvareji harmonické prostredi pro
aktivni klidny zivotni styl.
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Kombinace kvalitni infrastruktury, rychlé dostupnosti a
rezidencniho charakteru Cini z této nemovitosti stabilni a
perspektivni investici s dlouhodobym potencialem rdstu hodnoty.
Pro vice informaci nevahejte kontaktovat makléfku nemovitosti.
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Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 52 m2
Terasa: 31m2
Uzitna plocha: 52 m2
Podlahové plocha: 52 m2
Plocha sklepa: 1 m2

Plocha zahrady: 31 m2



