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Lokalita:
Praha 3

Hledate bydleni, kde se snoubi atmosféra starého Zizkova s
modernim komfortem, klidem a dostatkem svétla? Nabizime k
prodeji rohovy byt o dispozici 2+kk s jizni a jihozapadni orientaci a
nizkymi naklady. DGm po zatepleni, 5 min od Vitkova a koupalisté
Prazacka. Skvéla dostupnost do centra a bezproblémové
hospodareni SVJ bez Gvérd.

Dispozice a parametry:

Byt se nachazi v 5. nadzemnim podlaZzi (4. patro) udrZzovaného
zatepleného domu s vytahem.

Celkové plocha: 46,7 m2 + sklep (2 m2) v suterénu.

Skladba: Predsin, prostorny obyvaci pokoj s kuchyrniskym koutem,
loZnice s praktickou komorou, koupelna s toaletou a vlastnim
oknem.

Hlavni vyhoda: VSechny mistnosti jsou pfistupné z pfedsiné —
Zadné prlichozi pokoje, tedy vice soukromi.

Pro€ si tento byt zamilujete?

Slunce po cely den: Diky rohové poloze (ulice Biskupcova a
Viklefova) a orientaci na jih a jihozapad je byt neobvykle
prosvétleny.

Oaza klidu a soukroméa zelen: Prestoze jste v Sir§im centru, obé
ulice jsou klidné a tiché. K domu navic nalezi uzavreny vnitroblok
piny vzrostlych strom, ktery je pIné k dispozici vlastnikiim
jednotek.

Efektivni hospodareni: SVJ je bez Uvérd, disponuje Gsporami a
planuje renovaci interiéru domu. To zaru€uje stabilitu a nizké
meésicni poplatky.

Nizké naklady na provoz bytu: Diky zatepleni a slunné strané jsou
néaklady na energie minimalni.

Elektfina: 1 351 K&/mésic (pfi 2 osobach a ohfevu vody bojlerem).
Plyn (vytapéni): Vytapéni je feSeno samostatnymi plynovymi
topidly WAW. Néaklady na teplo jsou nizké — v zimnich mésicich
cca 800 K&/mésic, prdmérné za rok kolem 400 K&/mésic.

Lokalita, kde méate vSe na dosah:

Zizkovska ¢ast v okoli Biskupcovy ulice patfi k nejvyhledavangjsim
reziden¢nim lokalitam:

Relax a sport: 5 min do parku Vitkov, 5 min do paku Zidovské
pece, 11 min na Parukarku a 5 min chlize na koupalité Prazacka.
Kultura a gastro: Legendarni kino Aero je jen 3 minuty od domu. V
okoli najdete nepfeberné mnozstvi stylovych kavéaren, bister a
obchodd (Lidl 5 min).

Budoucnost: 10 minut chlize vznik& nova étvrt Nakladové nadrazi
Zizkov, ktera lokalité pfinese dalsi kulturni a obchodni vyZiti.

Skvéla dopravni dostupnost:

Zastavka tramvaje Vozovna Zizkov je vzdalena pouhé 4 minuty
chlize:

Vaclavské namésti: 19 min

Metro A (Flora / Zelivského): 8-10 min
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Tento byt je idedlni volbou pro par ¢i mensi rodinu hledajici klidné
zazemi, ale i jako bezpecnd investice v lokalité s trvale rostoucim
potencialem.

Investicni potenciél a ndjemné:

Byt je aktualné obyvan spolehlivym a bezproblémovym
najemnikem. V pfipadé, Ze kupujete byt jako investici, je mozné v
najemnim vztahu plynule pokraCovat. Ziskate tak provéfeného
najemce a okamzity vynos bez nutnosti hledani a dalich nakladd.
Pokud hledate byt pro viastni bydleni, najemni vztah bude ukoncen
dle dohody.

Prijdte se o vyjimecné atmosféfe tohoto bytu presvédcit osobné.
TéSim se na vas na prohlidce!
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