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K prodeji, Byt 2+kk, 45 m2

Cena za nemovitost:
Cislo inzeréatu (ID): 4389321 Datum vydani: 23.03.2026

11 330 000 K¢

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Praha 2

Moderni investiéni unikat 2 v1

Hledate nemovitost, ktera se v Praze 2 prakticky nevyskytuje?
Nabizime k prodeji atypicky, kompletné zrekonstruovany prostor,
kolaudovany jako byt, o rozloze 45 m2, ktery je inteligentné
rozdélen na dvé plné vybavena, nezavisla studia. Tato nemovitost
v prestizni Manesove ulici je idealni volbou pro investory hledajici
maximalni vynos, nebo pro kombinaci vlastniho bydleni a
pronajmu.

Hlavni pfednosti jednotky:

1) Dva v jednom: Kazdé studio (17,5 m2 a 25 m2) ma vlastni
kuchynsky kout, koupelnu a spaci zoénu a spole¢nou chodbu (2,5
m2) s prackou a susickou.

2) TOP lokalita: Manesova ulice — jen par krok( od Riegrovych
sadll a nAmésti Jifiho z Podébrad. Adresa, kterd neztraci na
hodnoté.

3) Vysoky vynos: Diky rozdéleni na dvé jednotky a plnému
vybaveni generuje nemovitost o 20-30 % vySSi ndjemné nez bézny
byt 2+kk v této oblasti.

4) Stav: Kompletni rekonstrukce (véetné rozvodt), moderni design,
vybavené, vysoké stropy a citlivé zachované historické prvky
domu.

5) Nadstandardni vybaveni v cené: Kompletni mobiliaf na miru a 2
plné osazené kuchyriské linky, spotfebice a nabytek (hodnota
vybaveni 1, 3 milionu Kg).

Investi¢ni potencial:

A) Kratkodoby pronajem: Dolozitelny rocni vynos po odecteni
nakladd na spravu a provoz pfi obsazenosti 80 %: 459 000 K¢ tj. 4
% Cisty vynos pred zdanénim. Byt Ize pfevzit se spravou

a kalendafem obsazenym do fijna 2026.

B) Dlouhodoby pronajem: Stabilni piijem ze dvou najemnikd
celkem: odhadem 30 000 K&/ mésic plus poplatky

C) Vhodné i jako firemni byt pro management nebo luxusni "pied-
a-terre" v centru Prahy. V jednom studiu bydlite pfi navStévach
Prahy a druhé pronajimate.

O domé

Reprezentativni historicky dim po rekonstrukci s udrzovanymi
spole¢nymi prostory. Klidna ulice s minimalnim provozem, pfesto v
centru veSkerého déni (kavarny, restaurace, farmarskeé trhy).

Technické parametry

Celkova plocha: 45 m2 rozdélené na 2 samostatné studia s
vlastnim vchodem

Podlazi: pfizemi, okna do ulice

Nizké mésicni naklady: 2 640 K¢ za obé studia plus vlastni
spotfeba elektfiny

Osobni vlastnictvi, jedna bytova jednotka, moZnost financovani
hypotékou.

Cena zahrnuje vybaveni a moznost prevzeti zavedené spravy

KONTAKTNI UDAJE:

Pavla Vikova

Tel:

+420 736608655
Email:

pavla.vikova@gara.cz

QARA s.r.o

Tel:
606 113 100

Adresa:
Safafikova 201/17, 120 00

Praha 2
Web:

www.gara.cz/



pronajmai.
Prijdte se presvédcit o vyhodéach tohoto prostoru. Prohlidky jsou
mozné po dohodé i o vikendu.
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ID zakézky v RK: 19085

Budova je z: SmiSena

Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 45 m2

UZitna plocha: 45 m2

Podlahova plocha: 45 m2



