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Lokalita:
Brno-meésto

Prodej prostorného bytu 2+1 (85 m2) v historickém centru Brna —
unikatni adresa Zavodni 2 /roh Kounicova - Zavodni/

Predstavte si, Ze byste bydleli v srdci Brna, pfesto na misté, kde je
klid a soukromi.

V exkluzivnim zastoupeni majitele vdm nabizime k prodeji svétly a
vzdusny byt o dispozici 2+1 s celkovou plochou 85 m2, umistény v
suterénu historického sedmipodlazniho domu z mezivale¢ného
obdobi, na nejkratSi slepé ulici v Brné. Tento byt je skvélou volbou
pro ty, kdo hledaji kombinaci klidu, komfortu a jedine¢né polohy v
srdci Brna.

Byt vas zaujme svétlem a vzdu$nosti diky vysokym stroplim a
mnozstvi oken, které zajistuji pfijemnou atmosféru po cely den. V
pokoji si mlzZete vytvofit patrové spani, nebo rozsifit obytnou zé6nu
— moznosti jsou jen na vasi pfedstavivosti.

V lofiském roce probéhla ¢astecnéa rekonstrukce — nové plovouci
podlahy, kompletni malovani a nové obklady za kuchyfiskou linkou.
PUOvodni dievéna okna byla renovovana pred 14 lety, koupelna je
vybavena vanou a k bytu patfi i sklep.

Byt ma dva velké pokoje a mensi mistnost, kterou dnes majitelé
vyuzivaji jako Ulozny prostor, ale ideélné poslouZi i jako pracovna
nebo maly pokoj pro hosty ¢i dité. Momentalné je vybaven
praktickymi regaly. Obyvaci pokoj je vybaven vestavnou skfini na
miru pfes celou délku pokoje. VSechny pokoje maji samostatné
vstupy.

Dispozice: realné vymeéry

predsin 6,06m2

Satna/pokojik nebo pracovna / 7,06m2
loZnice 19,75m2

obyvaci pokoj 27,86m2

kuchyn 18,50m2

koupelna 3,25m2

wc 0,93m2

sklep 5,94m2

Doplnujici informace k vyméram - v prohlaseni vlastnika i na LV je
uvedena celkova vymeéra bytu v€etné sklepa 85,25m2. V roce 2018
byl zamérfen stavajici skute€ny stav architektem pro potfebu
digitalizace - vymeéry mistnosti, které zde vySe uvadim. Realné ma
tedy byt vétSi vymeéru o 4,1m2 oproti zapsanému stavu v KN a to
89,35m2.

Lokalita je naprosto vyjime€na — do centra Brna dojdete pésky za
pét minut, trolejbusem jen jednu zastavku. V tésné blizkosti jsou
TyrSovy sady — idealni misto na odpocinek, prochazky ¢i détské
hfisté. Pro rodiny s détmi jsou zde matefské a zakladni Skoly
Antoninsk& a Kotlarska , ve do péti minut chiize. Dalsi MS je na
ulici Jaselska a Udolni. Zastavka MHD je skute¢né jen par krokd
od domu.
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Za domem najdete spoleény dv(r, kde je prostor pro déti. A
pfestoze jste v centru mésta, z oken bytu vidite do vnitrobloku a
zahradky — absolutni klid a soukromi.

Tento byt je idealni pro vSechny, kdo hledaji kombinaci
historického kouzla, prostorného a vzdusSného bydleni a naprosto
unikétni polohy v centru Brna.

Byt se diky své poloze , v blizkosti nékolika vysokych Skol nabizi
jako idealni forma investice na pronajem. Je plné funkéni,
kuchyriska linka vybavend. byt je mozné okamZité pronajmout.
Bytovy diim ani byt nejsou zatizeny Gvérem.

PENB se vyhotovuje, bude upraveno, proto uvadime energetickou
narocnost G.

Prohlidky mozné po domluvé — pfijdte a nechte se okouzlit.
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Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Obytna plocha: 85 m2
UZitna plocha: 81 m2
Podlahova plocha: 85 m2

Plocha sklepa: 4 m2



