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Lokalita:

Hledate byt, ktery nabizi funkéni dispozici, pfijemnou atmosféru a
zaroven investicni potencial? Tato nabidka splfiuje vSechny klicové
parametry.

Dispozice a prostor:

Byt o dispozici 2+1 nabizi ideélni kombinaci prakti¢nosti a
komfortu. Celkova uZzitna plocha €ini 54,7 m2, z toho 49,2 m2 tvori
obytny prostor.

Soucasti je balkon o velikosti 2,5 m2 s orientaci na zapad, ktery
poskytuje pfijemné misto pro odpocinek. K bytu nélezi také zdény
sklep o velikosti 3 m2.

Stav a technické feSeni:
Byt proSel rekonstrukci v roce 2013 — modernizovana byla
kuchyné, koupelna, WC, podlahy i radiatory.

Nemovitost je v dobrém stavu a pfipravena k okamzitému uzivani
bez nutnosti dalSich vyraznych investic.

zdéné bytové jadro

plastova okna s izolanim dvojsklem

plynové vytapéni (radiatory)

ohtev vody: pratokovy plynovy ohfivac

hlasi¢c CO2

rozvody vody v plastu

elektfina: kombinace méd’ (koupelna, WC, kuchyné) a hlinik
(obytné pokoje)

napojeni na vSechny inzenyrské sité

opticky internet

D0m a lokalita:
Byt se nachéazi ve 2. NP cihlového domu bez vytahu, coz pfinasi
nizsi provozni naklady.

Bytovy diim je napojen na vlastni samostatnou kotelnu, pfiéemz v
roce 2026 je planovana jeji modernizace. To predstavuje potencial
pro efektivnéjsi provoz a dlouhodobou stabilitu nakladd.

Zasadni konkurenéni vyhodou této adresy je bezprostfedni blizkost
hlavniho vlakového i autobusového nadrazi — v podstaté pres ulici.
Lokalita tak nabizi nadstandardni dopravni dostupnost nejen v
ramci Opavy, ale i smérem na Ostravu a dalSi mésta. Parkovani je
moZné v okoli domu, tady vyhrazené zény jesté nejsou.

| pfes bezprostfedni blizkost dopravniho uzlu je byt situovan mimo
hlavni komunikace, coz zajiStuje klidné a nerusené bydleni s
kompletni obanskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti.

Doplnujici informace:
Majitel preferuje zajemce s vlastnimi zdroji, coz umoznuje rychlejsi
a hladsi prdbéh ptrevodu.
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Zaveér:

Tato nemovitost predstavuje vyvazenou kombinaci lokality,
dispozice a technického stavu. Je vhodna jak pro viastni bydlenti,
tak jako investice s dlouhodobym potencialem.

Soucasti prezentace jsou také vizualizace interiéru, které ilustruji
mozny budouci standard bydleni.

V pfipadé zajmu o vice informaci nebo sjednani prohlidky mé

nevahejte kontaktovat.
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Cihla

Dobry

Osobni

2. podlazi

670 m2

670 m2
Nezafizeny
Zdéné

U domu (verejné)
Elektfina, Plyn
Zaveden
Vodovod
Ustfedni plynové
ANO

3 m2



