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Lokalita:
Usti nad Labem

Prodej bytu 2+1 po kompletni rekonstrukci — investicni pfilezitost

Nabizime k prodeji bytovou jednotku o dispozici 2+1 a vymeére 51,4
m2 v méstské ¢asti Piedlice v Usti nad Labem. Byt je soucasti
projektu Rehackova 110/2, kde proel kompletni rekonstrukei cely
bytovy ddm.

V ramci projektu je v domé noveé vytvofeno celkem 7 bytovych
jednotek o dispozicich 2+1 a 3+kk, které jsou postupné nabizeny k
prodeji.

Samotny byt proSel rozsahlou rekonstrukci, ktera zahrnovala nové
rozvody elektfiny, vody i odpad(, modernizaci koupelny a instalaci
nové sanity. Soucasti bytu je také novéa kuchyriska linka, ktera je jiz
zahrnuta v cené nemovitosti.

Diky provedené rekonstrukci je byt pfipraven k okamzitému uzivani
bez dalSich investic.

Velkou vyhodou je moznost zpétného pronajmu developerovi, ktery
si byt pronajme a nésledné jej bude vyuZivat. Investor tak ziskava
najemné ve vysi 14 500 K& mésicné, s indexaci ndjemného, a
zaroven smluvné sjednanou moznosti odkupu nemovitosti za 5 let
s navySenim ceny 0 5 %.

Tento model nabizi kombinaci pravidelného mési¢niho pfijmu a
budouciho kapitalového zhodnoceni.

Investi€ni parametry:

najemné 14 500 K& / mésic

rocni pfijem 174 000 K&

hruby vynos pfiblizné 6 % rocné

moznost odkupu po 5 letech s navySenim ceny 0 5 %

Méstska ¢ast Predlice je soucasti krajského mésta Usti nad Labem
a nabizi dobrou dopravni dostupnost i napojeni na méstskou
infrastrukturu. V okoli se nachazi zastavky MHD, které zajistuji
rychlé spojeni do centra mésta.

V $ir&im okoli je dostupna ob¢anskéa vybavenost, véetné obchodd,
Skol, zdravotnich sluzeb a dalSich sluzeb ve mésté.

Usti nad Labem prochazi v poslednich letech vyraznou proménou
a pripravuje se nékolik strategickych projektd, které mohou v
budoucnu pozitivhé ovlivnit atraktivitu i hodnotu nemovitosti v
regionu:

Vysokorychlostni trat Praha — Usti nad Labem — Drazdany (RS4),
kterd ma vyrazné zlepSit dopravni dostupnost regionu

Jezero Milada, postupné rozvijené jako vyznamna rekreacni a
rozvojova lokalita

Rozvojovy plan Zoo Usti nad Labem, zahrnujici modernizaci areélu
a noveé expozice

Strategie rozvoje mésta Usti nad Labem 2021-2030, zamé&fena na
revitalizaci mésta, infrastruktury a vefejného prostoru

Hlavni vyhody
dispozice 2+1 | 51,4 m2
byt soucasti projektu Rehackova 110/2
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kompletné zrekonstruovany bytovy ddim

nové rozvody elektfiny, vody a odpad(

nova sanita a kuchynska linka v cené

najem 14 500 K¢ / mésic

indexace najemného

moznost odkupu za 5 let s navySenim ceny o 5 %

V pfipadé zajmu o vice informaci nebo domluveni prohlidky mé
nevahejte kontaktovat.
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Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 3. podlazi
Obytna plocha: 51 m2

UZitna plocha: 51 m2



