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Lokalita:
Praha 4

Malé byty Casto nuti ke kompromisiim. Toto je jeden z téch, kde
7adné kompromisy dé&lat nemusite. Na adrese Na Ulehli 1258/5
nabizim ve 3. patfe domu s vytahem byt 2+1 o podlahové ploSe
40,9 m2. Dim je po kompletni rekonstrukci, zatepleny a spada do
energetické tfidy C, takze potési nejen stavem, ale i rozumnymi
provoznimi naklady.

Byt je svétly, prakticky a zaroven necekané variabilni. VSechny
vnitfni stény jsou tvofeny sadrokartonovymi pfickami, takze
dispozici Ize pomérné snadno upravit podle vlastnich pfedstav a
vyuZzit nabizenou plochu UplIné jinak nez dnes. Soucasné
usporadani respektuje plvodni dispozici a nabizi dva pokoje, z
nichZ vétsi je prlichozi do kuchyné. Kazda mistnost véetné
kuchyné ma vlastni okno, coz je u podobné velkych byt velmi
pfijemny bonus. Pokoje jsou orientovany na jihozapad, kuchyn na
severozapad, takze byt plsobi vzdudné a pfijemné svétlym
dojmem. Okna jsou plastova dvouskla.

Velkou vyhodou je i samotny dim. Kromé vytahu ocenite i velmi
prakticky feSeny pfistup. Do vytahu Ize vstoupit nejen z pfizemi,
kam se vstupuije pres nékolik schod(, ale také ze suterénu, kde
neni potfeba pfekonat jedinou bariéru. To znamena pohodiny
pfistup i pro osoby s omezenou pohyblivosti, rodi¢e s kocarkem
nebo kohokoli, kdo nechce tahat véci po schodech.

Provozni néklady jsou zde pfijemné nizké. Pfi dvou osobéach
vychézeji pfiblizné na 5.200 KE mésicné plus elektfina a plyn. Plyn
se zde pouziva pouze na vareni a bézné spotfebice, teplo i ohfev
vody jsou dalkové a jsou jiz zahrnuty v zalohach na sluzby. Pro
kupuijiciho, ktery feSi nejen pofizovaci cenu, ale i dlouhodobou
finanéni udrzitelnost bydleni, je to velmi dllezita informace.

Dobre pisobi i ekonomicka kondice domu. SVJ ma ve fondu oprav
pfiblizné 1,5 milionu korun a podobnou ¢astku i na bézném Gctu.
Soucasné splaci uvér ve vysi 42,5 tisice korun mésicné, coz na
tento byt vychazi asi 990 K¢ mésicné. Diky dostateCnému saldu na
Uctech se vSak tato ¢astka nehradi nad rdmec béznych sluzeb a
nijak nezvySuje mésicni naklady na byt.

V suterénu domu najdete sklepni kéji, takZze o uskladnéni sezénné
pouzivanych véci nemusite mit obavy. Vejde se i kolo. Jedinou
realnou nevyhodou bytu je absence lodzie.

Lokalita je pfesné takova, jakou od dobré méstské adresy chcete.
V bezprostfednim okoli je vzrostl4 zelef, za domem détské hristé a
velmi blizko i vétSi veCerka. Dopravné jde o velmi silné misto —
autobusové zastavky najdete na blizké Michelské i Vyskocilové
ulici a velmi snadno se dostanete na metro Budéjovicka. V okoli
nechybi restaurace, zakladni Skola ani dalSi ob¢anska vybavenost.
Velkym benefitem je i bezprostfedni blizkost kancelarského centra
Brumlovka, ktera dava bytu zajimavy potencial i z hlediska budouci
pronajimatelnosti.
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Jablonecka 414, 19000
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Byt je bez pravnich vad a zavazkd, Ize na né&j bez obtizi Gerpat
hypotéku a pokud nemate vlastniho ¢lovéka, rad vam predam
kontakt na svou hypotécni kouzelnici.

Vidbec na nic necekejte, vemte telefon a zavolejte mi.
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