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Lokalita:
Pardubice

Hledate startovaci bydleni, investi¢ni pfilezitost nebo byt, ktery si
mUzete zrekonstruovat piesné podle svych predstav? Pravé jste ho
nasli.

Byty této velikosti patfi dlouhodobé mezi nejzadanéjsi. Jsou idealni
nejen pro vlastni bydleni, ale také jako investice s vybornym
potencialem budouciho pronajmu.

Nabizim k prodeji svétly byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+kk
a podlahové ploSe 26,6 m2, ktery se nachazi v 5. patfe z celkovych
6 zatepleného a velmi dobfe udrzovaného panelového domu v ulici
Lidicka v oblibené pardubické méstské casti Polabiny.

Dominantou bytu je obyvaci pokoj o velikosti 17,5 m2 s
navazujicim kuchyfiskym koutem (3,5 m2). Déle je zde pfedsin o
vymeére 2,7 m2 a koupelna spolecné s WC o velikosti 2,9 m2.
Velkym benefitem je prostorna prosklena lodzie o vymére 7,2 m2,
ktera se tahne pres celou Sitku bytu a nabizi pfijemné misto pro
ranni kavu, odpocinek i péstovani kvétin. K bytu nalezi také sklepni
koje o velikosti 2,1 m2.

Byt je v plvodnim stavu pfed rekonstrukci s umakartovym bytovym
jadrem, coz novému majiteli umoznuje upravit si bydleni pfesné
podle vlastnich predstav. Byla jiz vyménéna plastova okna s
izolaénimi dvojskly. Diky orientaci na sever a severozapad zlstava

dostatek denniho svétla.

D3am prosel zateplenim, je pravidelné udrzovany a spole¢né
prostory jsou ve velmi dobrém stavu. Energetickd naroc¢nost
budovy odpovida tfidé C — Gsporna, coz prispiva k rozumnym
provoznim nakladim.

Polabiny patfi mezi nejvyhledavanéjsi lokality v Pardubicich. V
bezprostfednim okoli domu najdete materské i zakladni Skoly,
nékolik supermarket, Iékarnu, restaurace, kavarny i zdravotni
stfedisko. Lokalita nabizi také vybornou dostupnost MHD, dostatek
zelené a cyklostezky podél Labe, které jsou idealni pro sport i
prochézky. Diky vyborné dopravni dostupnosti se snadno
dostanete do centra mésta i na hlavni silni¢ni tahy.

Velkou vyhodou jsou také nizké mésicni ndklady. Celkové zalohy
v€etné fondu oprav €ini 2 780 K& mési¢né + zalohy na elektfinu.

Pokud hledate byt s nizkymi provoznimi naklady, vybornou
dostupnosti, kompletni obanskou vybavenosti a moznosti vytvofit
si bydleni pfesné podle vlastnich predstav, rad Vas pfivitdm na
osobni prohlidce.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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Panel
Velmi dobry
Osobni

6. podlazi
35 m2
7m2

27 m2

35 m2
2m2

2135 m2



