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Lokalita:
Brno-meésto

Hledate Gtulné méstské bydleni nebo zajimavou investi¢ni
prilezitost v SirSim centru Brna? Pak Vas urcité zaujme tento svétly
byt 1+kk v oblibené lokalité Brno-Zabrdovice.

Pradlacké ulice lezi v Casti Brna, ktera byla kdysi spojena

tovarny se podilely na vzniku povéstného ,moravského
Manchesteru“. Dnes ma tato ¢ast mésta Uplné jiny charakter —
industrialni minulost postupné ustupuje modernimu méstskému
bydleni a lokalita tézi pfedevsim ze své blizkosti centra a vyborné
dostupnosti.

A pravé tady, v ulici Pfadlacka, se nachazi nabizeny byt.

Byt o podlahové ploSe 28,6 m2 dle prohlaSeni vlastnika) se
nachazi ve 4. nadzemnim podlazi bytového domu s vytahem. K
bytu navic nalezi balkon o velikosti 4 m2, ktery je pfistupny pres
velké francouzské okno a pfirozené rozSifuje obytny prostor.
Dispozice 1+kk nabizi pfijemné otevieny a vzdusny prostor, ve
kterém se pohodiné propojuje kuchyrisky kout, jidelni ¢ast a
obyvaci prostor. Diky velké prosklené plose plsobi byt velmi
svétlym a vzduSnym dojmem. Kuchynska linka je vybavena
spotfebici a v obytné Casti najdete pohodinou sedaci soupravu,
Ulozny nabytek i jidelni kout. Byt se prodavéa vEetné vybaveni,
takZe je pfipraveny k okamzitému nastéhovani nebo dalSimu
vyuziti jako investi¢ni nemovitost. Velkou pfednosti je také moderni
koupelna s vlastnim bojlerem a prackou.

Bytovy diim proSel v roce 2020 celkovou rekonstrukci. Samotny byt
je ve velmi dobrém stavu a nabizi mimo jiné podlahové vytapéni,
vytah a nizké naklady spojené s jeho uzivanim. Velké francouzské
okno s pfimym vstupem na balkon je bezpochyby jednim z
nejvyraznéjsich prvki celého bytu. Balkon nabizi pifjemné misto
pro ranni kavu, posezeni po praci nebo tfeba maly pracovni kout.

Prestoze se byt nachazi v klidngjsi ¢asti SirSiho centra, na dosah
mate vSe, co potiebujete ke kazdodennimu Zivotu. Tramvajové
zastavky jsou v pohodIné pési dostupnosti a do samotného centra
Brna se dostanete béhem nékolika minut.

Byt je proto idealni volbou pro jednotlivce nebo par, ktefi hledaji
vlastni méstské bydleni, stejné jako pro investora, ktery oceni
atraktivni lokalitu, dobrou dopravni dostupnost a dispozici vhodnou
k pronajmu.

Hlavni pfednosti:

1+kk, 28,6 m2 podlahové plochy
balkon 4 m2

celkem 33 m2 uzitné plochy

4. nadzemni podlazi

vytah

ddim po rekonstrukci v roce 2020
podlahové vytapéni

moderni koupelna s vlastnim bojlerem
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prodej v€etné vybaveni

nizké mésicni ndklady

vyborna dostupnost centra Brna

vhodné k vlastnimu bydleni i jako investice

Pokud hledate maly, ale promySlené vyuzity byt s balkonem v
dosahu centra Brna, pfijdte se podivat. Mozna prave tady najdete
své nové mestské bydleni nebo investici, kterd vam bude davat
smysl.

Dle Prlikazu energetické naroénosti je diim zafazen do t¥idy C-
Usporna. Veskeré uvedené vyméry jsou pfiblizné a maji orientacni
charakter.

P¥i osobni prohlidce nejlépe posoudite, zda je tento byt, ktery
poskytuje vSechny vyhody moderniho bydleni, vhodny pravée pro
Vas. Za Ucelem prohlidky kontaktujte maklére.

Koupi nemovitosti Ize financovat hypotécnim Gvérem, jehoz
vyfizeni Vam radi zajistime.
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Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 4. podlazi
Obytnéa plocha: 33 m2
Balkon: 4m2
UZitna plocha: 29 m2
Podlahova plocha: 33 m2



