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Lokalita:
Praha 3

Pokud hledate byt na Zizkové&, do kterého se miiZzete rovnou
nastéhovat nebo ho zac€it pronajimat, ale zaroven si ho do
budoucna upravit podle viastnich pfedstav, napfiklad zmé&nou
dispozice na 2+kk, pak by vam tahle nemovitost rozhodné neméla
uniknout.

Noveé nabizim ke koupi byt o dispozici 1+1 s vymérou 44,4 m2,
ktery se nachazi v cihlovém domé v klidné ulici Pod Lipami na
Praze 3.

Byt byl jeSté donedavna pronajiman a je v obyvatelném stavu.
Pokud tedy nechcete fesit rekonstrukci ihned, mlzete se do ngj
prakticky rovnou nastéhovat nebo jej dale vyuZivat k pronajmu,
pficemz vyhledani spolehlivého najemnika vam rad kompletné
zajistim.

Pokud byste si ale chtéli byt do budoucna upravit podle svych
pfedstav, mate zde moznost zmény dispozice na pohodiné 2+kk.
Soucasny pokoj o velikosti 22,6 m2 poskytuje dostatek prostoru
pro vytvoreni obyvaciho pokoje s kuchyriskym koutem a ze
soucasné kuchyné o velikosti 13 m2 mizZe nasledné vzniknout
samostatna loZnice orientovana do klidného vnitrobloku se
zahradou.

Pravé s touto variantou rekonstrukce pocital i soucasny maijitel a k
dispozici je také navrh budouciho uspofadani, ktery vam v pfipadé
zajmu rad zaslu.

Dispozici dale tvofi pfedsin, samostatné WC a koupelna se
sprchovym koutem. Byt ma vysoké stropy, diky kterym plsobi
vzdusné a zaroven nabizeji dalSi moznosti praktického vyuziti
prostoru. Napriklad v pfedsini Ize diky vy$§imu stropu vytvofit
dodatecCny uloZny prostor.

Byt se nachazi ve zvySeném prizemi. Dim je diky svazitému
terénu usazen vySe nad urovni ulice a od chodniku jej oddéluje
oploceny predprostor se zeleni, takze i pfes pfizemni umisténi
nabizi byt pfijemné soukromi.

K bytu néalezi také sklepni kéje o velikosti pfiblizné 4 m2. Byt je v
osobnim vlastnictvi a spolu s nim se prevadi také odpovidajici
spoluvlastnicky podil na pozemku pod domem a kolem négj. Za
domem se navic nachazi samostatna zahrada o vymeére 228 m2 ve
vlastnictvi Bytového druzstva LIPA, ve kterém maji soucasni
majitelé druzstevni podil. Souc€éasti prodeje bude také prevod
tohoto druzstevniho podilu na nového vlastnika bytu.

Aktualni mésicni zalohy dle posledniho vypoctového listu €ini 2
575 K¢, z toho 1 332 K¢ pfipada na fond oprav. SVJ ma podle
poslednich dostupnych informaci ve fondu oprav pfiblizné 1,9 mil.
KE.

Velkou vyhodou této nemovitosti je rozhodné jeji lokalita, protoze
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se nachazi v klidné &asti Zizkova a zaroveri nabizi velmi dobrou
dostupnost do centra i dalSich ¢asti Prahy. Tramvajovou zastavku
mate jen par minut chlize od domu a v dochazkové vzdalenosti
navic najdete park Zidovské pece, ktery miZete vyuzit ke
kazdodennim prochazkam, sportu nebo odpocinku. Parkovani je
moZné pfimo v okolnich ulicich v rAmci modrych z6n a diky
pfevazné rezidencni zastavbé v okoli zde neni vétsi problém

zaparkovat.

Diky své velikosti, lokalité a moznosti budouci zmény dispozice je
byt zajimavou volbou jak pro viastni bydleni, tak pro investi¢ni

VYUZiti.

Pokud vés tato nabidka zaujala a chcete se dozvédét vice nebo si
rovnou domluvit osobni prohlidku, nevahejte mé kontaktovat. Klice
mam u sebe a rad vas bytem osobné provedu. Budu se téSit na
osobni setkani. K této nemovitosti mate pfipravené podrobné
informace na: https://jansrubar.cz/cs/nemovitost/k-prodeji-byt-11-
444-m-sklepni-koje-moznost-zmeny-na-2kk-ul-pod-lipami-praha-3-

zizkov-21803
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