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Lokalita:
Praha 3

Exkluzivné nabizime k prodeji byt o dispozici 1+1 s celkovou
podlahovou plochou 44,8 m2, situovany ve 4. nadzemnim podlazi
udrzovaného domu v atraktivni lokalité Praha 3 — Vinohrady.
Nemovitost pfedstavuje vybornou investicni pfilezitost, ktera dava
smysl jak z pohledu budouciho zhodnoceni, tak i okamzitého
vynosu.

Byt

Byt je ve stavu pfed kompletni rekonstrukci, coZz nabizi ideélni
moznost vytvofit si nemovitost pfesné podle vlastnich predstav — at
uz pro vlastni bydleni, nebo jako investici k pronajmu.

Dispozice nabizi samostatny pokoj (cca 16,4 m2), ktery Ize vyuzit
jako hlavni obytny prostor ¢i loZnici. Dale je k dispozici samostatna
kuchyné (cca 12,2 m2) s dostatkem mista i pro jidelni ¢ast.
Praktickym benefitem je vstupni pfedsin (cca 6,5 m2), ktera
poskytuje dostatek prostoru pro Ulozna feSeni. Byt dale disponuje
koupelnou (cca 3,4 m2) a samostatnou toaletou (cca 1,4 m2).
Soucasti je také mensi komora (cca 0,9 m2), ktera rozSifuje Ulozné
moZznosti bytu.

Diky umisténi ve 4. nadzemnim podlazi psobi byt pfijemné
svétlym a vzdusnym dojmem.

Investicni prilezitost
Byt je aktualné pronajaty na zakladé platné najemni smlouvy.

Prohlidky nemovitosti jsou mozné ihned, a to diky spolehlivému
najemci, ktery ma zajem v ndjemnim vztahu pokracovat i do
budoucna. Kupujici tak ma moznost plynule pfevzit stavajici
najemni vztah a ziskat okamzity vynos z pronajmu, bez nutnosti
hledani nového najemce.

Technicky stav a potencial

* byt pfed kompletni rekonstrukci

« idealni pro investory (rekonstrukce + pronajem)
» moznost Upravy dispozice dle vlastnich pfedstav
» okamzity vynos diky stavajicimu najemci

Ddm

Dam je v dobrém technickém stavu. V roce 2025 probéhla
instalace nového vytahu vCetné nové strojovny. Parkovani je
mozné pfimo pfed domem, taktéZ z obou stran.

Lokalita
Vinohrady nabizi velmi dobrou dostupnost a zaroven klidné bydleni
s pfijemnou atmosférou.

Vybornou dopravni dostupnost zajiStuji stanice metra a bus
Zelivského a tram i bus zastavky Olsanské hibitovy.

V dochazkové vzdalenosti se nachazi kompletni ob¢anska
vybavenost — obchody, Skoly, Skolky, restaurace i sluzby.
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Dalsi informace:

Byt je v OV a je vhodny i k financovani hypote€nim Gvérem.

Radi Vam zdarma pomdzeme zajistit vyhodné financovani.

PENB: G (priikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl dosud

dodan)

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky kontaktujte:
Stanislav Macanek — 605 536 942
Martina Popenkova — 608 180 867

Byt je k dispozici ihned. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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