)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Dim

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4399055 Datum vydani: 26.05.2026

3 900 000 K&

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Litoméfice

BONO reality Vam ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nabizi ke

koupi stylovou chatu k celoro€nimu uzivani se zahradou, pergolou

a garazi, ktera se nachazi v obci Velemin, v nadherné ¢asti obce
Oparno.

Oparenské Gdoli se nachazi pod vrchem Lovos, tedy v samém
srdci Ceského stfedohofi, coZ je nadherna pFirodni oblast. Od
Velemina je vzdalené 3 km, od Lovosic poté 5,9 km a ve
vzdalenosti 23 km najdeme také krajské mésto Usti nad Labem.

Jedna se o skutecné velice dobfe dopravné dostupnou lokalitu, kdy

blizky je i ndjezd na délnici D8 -> smér Praha/Drazdany. Napriklad
cesta autem do centra Prahy Vam zabere pouze 42 minut (66 km)
a do Oparna také zajizdi pravidelné spoje meziméstské
autobusové dopravy DUK.

Jak je jiz zminéno, Oparno lezi v krasné prirodé, ktera je bohata na

turistické &i vyletni cile -> vrch Lovos, Cernodolsky mlyn, zficenina
hradu Oparno, vrch Bore¢, zficenina hradu Kostéalov, vrch
MileSovka €i KleteGna a mnoho dalsi. Tady zkratka mizete zit v
souladu s pfirodou, ale pfitom s vymoZzenostmi mést v tésném
dosahu. K dispozici jsou i vyznacené cyklostezky &i dalSi stezky
pro pési turisty. Pokud bude tato chata VaSim Gtocistém cCisté na
vikendy a prazdniny, prakticky kazdy vikend budete mit moznost

podniknout novy vylet.

Zakladni obcanské vybavenost je k dispozici v obci Velemin ->
obecni Ufad, lIékaF, prodejna potravin, posta, zakladni i matefska
Skola a sportovisté. DalSi Ob¢anska vybavenost je situovana v
okolnich, jiz zminénych méstech.

Samotné chata je umisténa na okraji mistni zastavby, tedy v
klidném prostredi, mimo hlavni turisticky ruch. Jeji stavebné
technicky stav je velice dobry, jelikoZ v priib&hu let byla velice
peclivé udrzovana a pred prodejem doslo také k nékolika
udrzbovym pracim. K nemovitosti vede mistni asfaltova
komunikace, ktera disponuje osvétlenim.

Chata, ktera je pfedmétem tohoto prodeje je dispozice 3+1 a
podlahové plochy 72 m2. Nalezi k ni terasa o vymeéfe 12 m2, se
vstupem z obyvaciho pokoje, ktera nabizi nadherny vyhledem do
okoli, zejména tedy na vrch Lovos. V letnich mésicich Ize na
terase posnidat i obédvat, vecer posedét s prateli a r4j na zemi to
bude i pro Vase domaci mazlicky ¢i zde mlzete mit pékné, Cisté
odpocinkové zazemi. Chata se sklada ze dvou obytnych podlazi a
sklepni prostor, resp. ze snizeného pfizemi. Vstup do chaty tvori
chodba s pfistupy do vSech mistnosti, které se v pfizemi nachazi -
> obyvaci pokoj, kuchyné a koupelna. Kuchyné disponuje
standardnim vybavenim a koupelna je vybavena umyvadlem,
sprchovym koutem a spole¢nou toaletou. Ve druhém patfe jsou
poté k dispozici dva pokoje, které jsou Cisté pro spaci Ucely a
disponuji celkovou kapacitou &tyf 1GZek -> pro rodinu naprosto
idedlni.
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Vytapéni chaty je zajiSténu krbovymi kamny, které jsou dominantou
obyvaciho pokoje. Nemovitost je napojena na rozvod elektrické
energie -> 230 i 380V a vefejny fad pitné vody. Tento zdroj je
celoro¢ni a nemovitost tedy Ize uZivat i v zimnim obdobi.
Kanalizace je feSena jimkou a ohfev teplé vody poté zajistuje
elektricky bojler.

Soucasti objektu je také sklepni prostor, ktery se sestava z dilny,
mensi gardze a jedné mistnosti, kter4 doposud neméla vétsi
vyuziti. V budoucnu by se mohlo jednat o letni kuchyni, jakousi
klubovnu ¢i mnohé jiné.

m2. Najdeme zde nékolik ovocnych stromu, ale i okrasné kvétiny a
samoziejmé pergolu, ktery je zanovni, tedy ve velice dobrém stavu
a naprosto idealni pro letni posezeni, grilovani, uzeni, ale i praci na
Cerstvém vzduchu apod.

PFfedmétna nemovitost je vhodna i jako investice, pokud se
zajimate o moznost kratkodobého ubytovani, napfiklad formou
Airbnb. Vyhodou prodavaného objektu jsou nizké provozni
naklady.

Pro vice informaci volejte makléfe. Hypote¢ni Gvér Vam v pfipadé
zajmu radi zajistime. Budu se téSit na setkani s Vami!
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Budova je z: SmiSena
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 399 m2
Terasa: 12m2
Uzitna plocha: 72 m2
Podlahové plocha: 120 m2
Plocha sklepa: 48 m2
Plocha zahrady: 351 m2
Zastavéna plocha: 48 m2



