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Lokalita:

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny déim v obci Ujezd nad
Lesy, ulice Starokolinska. Nemovitost se nachazi na vlastnim
pozemku o celkové vymeére 850 m2 a ma celkem cca 510 m2
uzitnych prostor, které jsou rozdéleny na bydleni a podnikani.
Bytové jednotka je umisténa v prvnim patfe, ma dispozici 5+1 o
celkové obytné ploSe cca 180 m2. Prostory pro podnikani jsou v

celém pfizemi o vymeére cca 330 m2 a v soucasné dobé slouzi jako

restaurace.

Nemovitost se nachézi na vlastnim pozemku o celkové vymére
850 m2, Za domem je prostor zahrady s vlastnim vjezdem na
pozemek. Na zahradé je zapustény letni bazén, prostory pro
parkovani, velka dilna, na kterou navazuje venkovni pergola s

krbem pro grilovani a udirnou. Toto zakouti je doplnéno venkovnim

posezenim. Zahrada se v soucasnosti vyuZiva spole¢né s bytovou
jednotkou pro soukromé ucely.

Cely objekt je mozno vyuzit bud pro kombinaci bydleni a
podnikani, pfipadné ho prebudovat na velky obytny diim s vice
bytovymi jednotkami a vyuZit tak nemovitost i investicné napr. k
pronajmu.

Nad soucasnou restauraci je velmi prostorna bytova jednotka 5+1
s oddélenym vchodem. Byt je rozdélen na 4 samostatné loznice, z
nichz jedna funguje jako pracovna. Dominantou je velky obytny
prostor, ktery je volné propojen taktéz s velmi prostornou kuchyni.
Byt ma samostatnou koupelnu s vanou a sprchovym koutem,
samostatné WC, pracovni komoru a velkou chodbu, na kterou
navazuje schodiste.

Souhrn cca v m2: plocha bytové jednotky 180 m2 (véetné
prislusenstvi), plocha pozemku 850 m2 (z toho zahrady a vjezdu
230 m2), plocha restaurace 170 m2 (v€etné kuchyné, toalet a
zazemi), sal cca 150 m2, Nemovitost je pfipojena na obecni plyn,
kanalizaci a vodovod, ma také vlastni studnu a jimku na deStovou
vodu vhodnou jako uzitkovou. Vytapéni je feSeno plynovymi kotly
(rozdéleno do dvou okruh(), elektiina je rozdélena pro bytovou
jednotku a pro restauraci samostatneé.

Restaurace disponuje z hlediska hygieny schvalenou velkou
kuchyni, nutnymi oddélenymi mistnostmi (Uklid, sklady zeleniny
atd.), dostate¢nym poctem sociélnich zafizeni atd. V poslednich
letech probéhla i kompletni rekonstrukce velkého sélu, ktery
plvodné slouzil pro poradani diskoték, ale nyni je vhodny i pro
velké spolecenské akce, koncerty, plesy, zabavy, Skoleni a jiné.
Spole€ensky sal ma vlastni podlahové vytapéni, vybudované
podium, a to véetné akustickych poZadavkl na Zivou muziku.
Zafizeni restaurace bude v pfipadé zajmu pfedmétem dohody.
Plany a dalSi podrobnosti jsou k dispozici u makléfe. Vzhledem ke

specifické povaze nemovitosti doporu€ujeme prohlidku. Kontaktujte

prosim maklére.
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Stav:
Vlastnictvi:

Pocet bytd v domé:

Uzitna plocha:
Plocha pozemku:
Zafizeni bytu:
Parkovani:

Sité:

Plyn:

Voda:

Vytapéni:

Terasa:
Podlahové plocha:
Zastavéna plocha:

Velmi dobry
Osobni

1

510 m2

850 m2
Castecné zafizeny
Venkovni stani
Elektfina, Plyn
Zaveden
Vodovod
Ustfedni plynové
ANO

180 m2

618 m2



