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Lokalita:

Nabizime k prodeji RD v obci Dolni Podluzi, Cast obce Katefina.
Jedna se o plvodni venkovské staveni s roubenim (rodinny diim s
Cislem popisnym), které je po kompletni citlivé rekonstrukci
dokoncené 2023.

Velkou vyhodou je soukromi, které nabizi plocha pozemku o
celkové ploSe 2962m2, (zastaveéna plocha 211m2 a ostatni plocha,
zahrada, trvaly travni porost atd).

Samotny diim se sklada z pfizemi 130m2, a obytného podkrovi s
podlahovou plochou 160m2.

Nemovitost ma skvélou a funkéni dispozici, sklada se ze vstupniho
zadvefi, z kterého se vchazi do prostorné vstupni haly, ktera je
stfedem domu a nabizi takto vstupy do jednotlivych ¢asti, které
mohou byt i pod samostatnym uzavfenim a timto jsou vhodné pro
dvougeneracni bydleni, nebo investici na kratkodobé pronajmy. V
pfizemi jsou takto kompletné vybavené dveé jednotky (2+kk) +
koupelny se sprchou a wec.

Obé jednotky maji samostatné jistice. Pod schodistém jsou
umistény dva kapacitni bojlery (2x 160L), a vstup do sklepa 3,5m2.
Ve druhém podlazi je pfijemny prostor pro relaxaci a misto na
knihovnu (vstupni hala), z které se vstupuje do dvou samostatnych
dvou loZnic, velkého obyvaciho pokoje a podkrovniho prostoru
vhodného ke spani atd.

D3dm je napojen na IS (voda, elektfina, plyn). V sou¢asné dobé
jsou odpady feSeny vlastni Cistickou umisténou na pozemku. Do
domu je zaveden pevny internet a alarm napojeny na centralni pult.
Na zahradé pdvodni kopana studna, vyuzitelna pro zalévani atd. V
ramci rekonstrukce byla provedena drenédz okolo domu, vnitfni ¢ast
domu je noveé vyzdéna se zachovanim vzduchové mezery k
odveétrani plivodnich obvodovych zdi, roubeni a smiseného zdiva +
¢ast domu je postavena nove, kvalitni tepelné izolace. Podlaha
izolace, beton, dlazba, stfecha odvétravanda, parozabrana, novy
krytina Sindel, pod stfechou izolace. Nové odpady, voda,
elektroinstalace. Vytapéni feSeno 2 krbovymi kamny v pfizemi a v
ostatnich ¢astech domu prozatim elektfinou, formou pfimotopt. V
domé je priprava pro plynovy kotel a dodélani radiator( s formou
plynového vytapéni. Soucasti je jiz upraveny rovinaty pozemek, s
vlastnim nové vybudovanym rybnickem.

Dolni PodluZi je obec na severni strané Luzickych hor, v okrese
D&cin, v Usteckém kraji.

V obci se nachazi hrani¢ni pfechod do Némecka pro pési a
cyklisty. Na kole i pésky se pohodiné dostanete z némeckého
GroRschénau a dale do sousednich obci.

V pfipadé zajmu moZznost dokoupit sousedni pozemky (47/2 a
47/5), cena 500 K&/m2 (celkem 1469m2). VSechny tyto parcely
budou 2026 zménény na stavebni parcely.
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Pocet byt v domé:
UZitna plocha:
Plocha pozemku:
Zafizeni bytu:
Parkovani:

Sité:

Plyn:

Voda:

Vytapéni:
Podlahové plocha:
Plocha sklepa:
Plocha zahrady:
Zastavéna plocha:

2

290 m2

2962 m2

PIné zafizeny
Venkovni stani
Elektfina, Plyn
Zaveden
Vodovod
Ustredni elektrické
290 m2

3 m2

1659 m2

211 m2



