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Lokalita:

Exkluzivné vam nabizime jedine¢nou, kompletné
zrekonstruovanou chalupu v malebném prostredi PodkrkonoSi v
obci Horni Kalna. Nemovitost s uzitnou plochou 120 m2 stoji na
krasném pozemku o velikosti 1 895 m2 a nabizi absolutni
soukromi, pohodli a atmosféru pravé horské chalupy.

Interiér domu byl citlivé a stylové zrekonstruovan s dirazem na
zachovani plvodniho charakteru. Kombinace dievénych podlah,
novych dievénych oken, pfiznanych trdmd a kvalitniho masivniho
nabytku vytvari velmi pfijemnou a Gtulnou atmosféru s vysokym
komfortem.

V pfizemi domu se nachazi vstupni chodba, ze které se vstupuje
do prostorné svétnice s moderni kuchyriskou linkou a kachlovymi
kamny, ktera zajistuji nejen vytapéni, ale umoznuji i vafeni a
peceni. Déle je zde koupelna s finskou saunou a toaletou.
Praktickym bonusem je také druha samostatna toaleta s pradelnou
a susarnou a Ulozny prostor vyuzitelny jako kolarna ¢i lyzarna.

Po dfevénych schodech se dostanete do patra, kde se nachazi
obytna galerie a samostatna loznice.

Velkym benefitem domu je prostorna zastfeSena terasa, ktera
vyznamne rozSifuje obytny prostor domu a Ize ji vyuzivat po cely
rok. Nabizi idealni zazemi pro grilovani, posezeni s prateli, rodinné
oslavy nebo odpocinek.

Soucasti domu je také prostorna kolna pro uskladnéni dfeva,
naradi nebo sportovniho vybaveni.

Fasada domu je tvofena ru€né skladanym kamenem dovezenym z
Bulharska, coz mu dodavéa naprosto jedine¢ny charakter.
Nemovitost je ¢astecné podsklepend, napojena na obecni
vodovod, ma novou stfechu, nové rozvody instalaci a dfevéna
okna s dvojskly.

Vytapéni je feSeno Ustfednim teplovodnim systémem s
elektrokotlem s dalkovou regulaci, doplnénym podlahovym
vytapénim a topnymi Zebfiky.

Nemovitost je pfistupna po celoro€né udrzované obecni
komunikaci a v katastru je vedena jako rodinny ddim, coZ umoziiuje
bezproblémové financovani hypote€nim Gvérem i zfizeni trvalého
pobytu. Idedlni volbou pro rodinné bydleni, rekreacni vyuziti nebo
jako zajimava investicni pfilezitost.

D3m je pripraven k okamzitému uzivani bez dal$ich investic a
prodava se vcetné kompletniho vybaveni dle fotografii.
PENB nebyl dodan, proto uvadime energetickou tfidu G

Lokalita nabizi klid pfirody v kombinaci s dobrou dostupnosti
sluzeb i lyzarskych aredlll. Pravidelné autobusové spojeni zajistuje
pohodinou dostupnost do nedalekého Vrchlabi, které nabizi
kompletni ob&anskou vybavenost, sportovni i kulturni vyZziti, v€etné
aquacentra, bézeckého arealu s upravovanymi tratémi a zimniho
stadionu.
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V dosahu jsou také oblibena lyZarska stfediska:

Bubéakov a Herlikovice (cca 15 min), Cerny DGl (20 min),
Spindlerdv Mlyn (25 min), Janské Lazné (30 min), Rokytnice nad
Jizerou (35 min).
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Pocet bytd v domé: 1

Uzitna plocha: 120 m2
Plocha pozemku: 1895 m2
Zafizeni bytu: PIné zafizeny
Parkovani: Venkovni stani
Sité: Elektfina
Voda: Vodovod
Terasa: ANO
Podlahova plocha: 140 m2

Zastavéna plocha: 97 m2



