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Lokalita:
BeneSov

Hledate Gtulny domov se skvélym zazemim v klidné ¢asti
Bene3ova, ktery navic nabizi moznost vyrazného rozsifeni?
Rodinny diim na adrese Longenova 648 predstavuje idealni
kombinaci soukromi, prostorné zahrady, skvélé dopravni
dostupnosti do hlavniho mésta a velkého potencialu do budoucna.
Diky jihovychodni orientaci (JV) si diim i zahrada uzivaji dostatek
pfirozeného denniho svétla od samého rana. Soucasna dispozice
nabizi 3+1 s uZitnou plochou 101 m2. D&m pro$el v poslednich
letech kli€ovymi technickymi modernizacemi:

Nova stfecha (2022) — hotovy zaklad i pro pfipadnou padni
vestavbu, bez nutnosti dalSich investic do krytiny

Usporngjsi vytapéni (2023) — novy plynovy kotel

Plastovéa okna s dvojskly (2020) — dobra tepelna i hlukova izolace
Skvély potencial: Rekonstrukce podkrovi (+ min. 60 m2)

Velkym benefitem nemovitosti je prostorna plda. V piipadé
rekonstrukce podkrovi a pldni vestavby Ize celkovou uzitnou
plochu domu rozsifit o dal$ich minimalné 60 m2. MdZete si tak
snadno vytvorit velkorysé rodinné bydleni o dispozici 4+1 az 5+1
podle vlastnich predstav.

Skvéla dostupnost do Prahy

BeneSov je vyhledavanou lokalitou zejména pro ty, ktefi pracuji v
Praze, ale preferuji klidnéjsi bydleni v pfirodé s vlastni zahradou.
Vlakem: Pfimé a frekventované viakové spojeni (linka PID) vas
zaveze do centra Prahy (Hlavni nadrazi) uz za cca 40-50 minut.
Vlaky jezdi v pravidelnych, velmi kratkych intervalech.

Autem: Rychlé napojeni na silnici I/3 a dalnici D1 — na okraji Prahy
jste autem do 35 minut.

Autobusem: Vyuzit Ize i pfimé autobusové linky PID smérem na
stanice metra C (Roztyly / Opatov).

Dispozice a vlastnosti nemovitosti

Stavajici obytna ¢ast (3+1): Prostorna kuchyné a tfi svétlé, slunné
pokoje. Koupelna je spojena s WC.

Moznost rozSifeni: Rekonstrukci podkrovi ziskate dalSich min. 60
m2 obytné plochy.

Orientace: Jihovychod (JV) — idealni pro prosvétleny interiér a
pfijemna rana.

Podsklepeni: Dadm je zhruba ze poloviny podsklepeny — prostor o
ploSe cca 50 m2 nabizi dostatek mista pro dilnu, skladovani nebo
vinotéku.

Sité: Kompletni napojeni na méstsky vodovod a kanalizaci.
Fasada: PAvodni z roku 1980 (diim neni zateplen).

Energeticka narocnost: Klasifikacni tfida PENB: F.

Zahrada a pozemek

Celkova plocha pozemku €ini 732 m2. Slunn& zahrada orientovana
na jihovychod poskytuje dostatek mista pro relaxaci, péstovani i
fadéni déti. Na zahradé se nachazi prakticky zahradni domek (4 x
2,5 m), ktery skvéle poslouzi k uskladnéni naradi, sekacky i
zahradniho nabytku.

Mési¢ni naklady na bydleni
Plyn: 4 000 K¢&
Elektfina a voda: 2 000 K&
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Celkem zalohy: cca 6 000 K& / mésic

Lokalita

Ulice Longenova v BeneSové patfi mezi klidné rezidenéni lokality s
kompletni ob€anskou vybavenosti v dosahu — v pési vzdalenosti
najdete Skoly, Skolky, obchody, Iékafe, sportovisté i restaurace.

Prijdte se pfesvédcit o potencialu tohoto domu osobné. Rada vas
pfivitam na prohlidce!
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Poloha objektu: Samostatny
Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Vlastnictvi: Osobni
Pocet byt v domé: 1

UZitna plocha: 101 m2
Plocha pozemku: 732 m2

Zafizeni bytu:

Casteéné zafizeny

Parkovani: Venkovni stani
Sité: Elektfina, Plyn
Plyn: Zaveden
Voda: Vodovod
Podlahova plocha: 107 m2
Plocha sklepa: 50 m2

Plocha zahrady: 619 m2
Zastavéna plocha: 113 m2



