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Lokalita:
Jindfichliv Hradec

V rdmci exkluzivni smlouvy nabizime k prodeji chalupu s bazénem
a vlastnim hfistém v obci Valtinov u Kunzaku v mikroregionu
Ceska Kanada, v okrese Jindfichtiv Hradec, nedaleko trojmezi
Cechy — Morava — Rakousko.

Chalupa o velikosti 300 m2 byla vybudovéana pred 20 lety z asi 100
let starého zemédélského objektu. Zastavéna plocha cini cca 680
m2 a celkova vyméra parcely je 3811 m2. V soucasné dobé je
nemovitost vyuzivana jako penzion a nabizi k dispozici 8 pokoji a
2 apartmany. Kazdy pokoj disponuje vlastni koupelnou a WC.
Kazdé kridlo (3 pokoje) ma k dispozici spole€¢nou kuchyrku. Kazdy
z apartman( disponuje vlastni kompletné vybavenou prostornou
kuchyni. Dale se zde nachazi spolecenska mistnost s vlastni
kuchynskou linkou. V pfizemi penzionu se nachazi restaurace s
kapacitou 40 mist a prostornou kuchyni. Dale mozno vyuzit
posezeni na venkovni terase o velikosti cca 30 mist. Pfimo u domu
se nachazi zastfeSeny bazén, viceucelové sportovni hristé, détské
hfiSté s houpackami a skluzavkou a venkovni posezeni s grilem.
Parkovani mozno na vlastnim parkovisti pfed domem nebo pfimo v
arealu.

Kompletni rekonstrukce celé budovy probéhla pfed 20 lety pfi
vystavbé penzionu. Pfed cca 10 lety byla nemovitost zateplena
stfikanou PUR izolaci. Pred 5 lety byla provedena dalSi ¢aste€¢na
rekonstrukce, a to obou apartmand. Vytapéni feSeno centralné pro
cely objekt Ustfednim topenim s plynovym kotlem, dale lokalné
kamny a krby na tuha paliva, pfipadné elektrickymi pfimotopy.
Voda vyuzivana z vefejného vodovodniho fadu z obecni studny a
také z vlastniho vrtu. Odpad sveden do sbérné jimky.

Obec Valtinov je malebna vesni¢ka nachazejici se v pfirodni
oblasti Ceské Kanady, znama predevsim jako krajina les(, rybniki
a luk s mnozstvim cyklostezek a turistickych tras. Jen 3 km pésky
od penzionu stoji rozhledna, ze které je okolni krajina vidét jako na
dlani. Pouhé 3 km od Valtinova se nachazi rekreacni areal Zvile s
moznosti koupani na piscitych i travnatych plazich a ob¢erstvenim.
Asi 6 km se nachazi Cesky Rudolec se zakladni ob&anskou
vybavenosti (samoobsluha se smiSenym zbozim, vec€erka, poSta
atd.), a kde se také nachazi zamecek nazyvany Mala Hluboka.
Historické mésto Slavonice lezici pfimo na hranicich s Rakouskem
je vzdalené asi 15 km. Mésto Dacice s kompletni ob&anskou
vybavenosti leZi od Valtinova 14 km a TelC zapsan& na seznamu
UNESCO pouhych 25 km.

Penzion je v soucasné dobé stéle pIné v provozu s moznosti
prevzeti rezervaci klientll pro pfisti sezonu.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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Uzitna plocha: 1364 m2
Podlahova plocha: 3811 m2
Plocha zahrady: 1266 m2
Zastaveéna plocha: 682 m2



