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Lokalita:
Nymburk

Velenka €. p. 28 — dlim se soukromim a vyjime¢nou atmosférou za
barokni branou

Prodej historické zemédélské usedlosti s dochovanymi ptvodnimi
detaily i celkovou dispozici domu. Pokud hledate krdsnou chalupu,
kde odlozite vSedni stres pred historickou branou, jste na
spravném misté. Vyhody tohoto domu s sebou nesou také veSkeré
pohodli moderniho Zivota - hork& sprcha €i plna vana, topeni
kotlem témér bez starosti. Nemovitost je vhodn4 také k trvalému
Ziti - doposud tak byla vyuzivana...

Jde o skutecné venkovské bydleni v tésné blizkosti Prahy s
vynikajici dopravni dostupnosti, jak hromadnou dopravou (linka
398 / 35min), tak automobilem (25km / 18min) na Cerny Most.
Néjezd na dalnici D11 pfimo pobliz obce. Navstévy se za vami
dostanou jednoduSe i bez auta :).

Vlastni ddim je opticky velky s prostornymi mistnostmi, avsak v
zakladni dispozici jsou pouze dvé velké obytné mistnosti a bohaté
pfisluSenstvi, kde jedna mistnost je vybavena piné moderni
kuchyni v selském stylu. Déle je zde velka vstupni sin, komora,
moderni koupelna a oddélena toaleta. Je zde vSak schvalena
moznost pldni vestavby v rozlehlych prostorach horniho
Spycharového polopatra pristupného po schodisti pfimo ze vstupni
siné domu. Pfipadné je mozno také vybudovat dalSi obytné
prostory v patfe pfimo navazujici zdéné stavby. Tato jedine¢na
nemovitost nabizi bezprostfedni propojeni prostoru pro bydleni s
velkou a skvéle udrzovanou zahradou, ktera poskytuje absolutni
soukromi, a je tak vlastné soucasti bydleni.

Stav domu je velmi dobry. Je zde nova stfecha, veskeré podlahy,
zatepleni stropl, elektroinstalace, vodovody, kanalizace i Ustfedni
vytapéni. Ddm je napojen na vefejny vodovod a obecni spadovou
kanalizaci, ale ma i vlastni vydatnou studnu s podruznym
vodovodem zavedenym do domu. Vytapéni je zajiSténo Gstfedné
prostfednictvim automatického kotle na biomasu (pelety). Dam je
moZzno okamzité plnohodnotné vyuZivat bez dalSich nutnych
investic, ale zaroven nabizi dal$i vyzvy k pokracovani rekonstrukci
a oprav pro tvofivého ¢lovéka.

— automaticky kotel s ekvitermnim ovladanim (fidi se dle po€asi,
obsluha 1x tydné, Gsporné vytapéni)

— podlahové topeni v koupelné (Ustfednim vytapénim)

— termostaticka vanova a sprchova baterie

— smaltovana vana / keramicka sprchova vanicka

— bidetova sprcha s teplou vodou

Diky mimoradné citlivé rekonstrukci se zde dochovalo mnoZzstvi
plvodnich architektonickych prvka, které dnes vytvareji
neopakovatelnou atmosféru — plvodni dvefe s historickym
kovanim, vnitfni okenice, nadherny kachlovy sporak, chlebova pec
i unikatni kominovy systém.
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Vysledkem je harmonické propojeni autentického historického
prostiedi s komfortem souc¢asného bydleni, kdy dim nabizi
pohodiné a pIné funkéni zdzemi pro kazdodenni Zivot.

Na pozemku se pak nachazeji jesté dalsi dvé velké stavby, vSe s
novymi stfechami, okny a vraty, které jsou idedlnim zdzemim pro
praci, hobby, skladovani, parkovani, nebo dalsi projekty majitele.
Pozemek mé dva pfijezdy. Hlavni pfijezd je zajiStén historickou
barokni branou z hlavni silnice, kdy tato brana nechéa veskeré
rusivé jevy za vami. VedlejSi viezd je pak ze zadni ¢asti pozemku a
Usti na vedlejsi komunikaci takfka za vsi, a tak je idealni jak pro
prochézky do pfirody, tak i jako pfijezd pro vozidla s rozmérné&jSim
nakladem apod.

Toto neni pouze dim.

Je to kus €eské historie, poctivé architektury a mista, které ma
svou pamet, charakter i dusi. Kulturni pamétkou je pouze hlavni
ddm s barokni branou, ostatni navazujici stavby jiz do pamatek
nespadaji.

V blizkém okoli Gzasna pfiroda — pfirodni pamatka Slatinna
rozkvetla louka u Velenky, Kersko a Hrabal(lv kraj, Sadska,
lazeriské mésto Podébrady, jezera ke koupani a rybafeni, 1éCivé
prameny, kralovské mésto Nymburk a pIn4 obZanské vybavenost
okoli.

Vymeéry nemovitosti:

+ Pozemky:

— hlavni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi = 896 m2
— pozemek cesty = 104 m2

POZEMKY CELKEM = 1 000 m2

+ Zastavéné plochy:

—dim =143 m2

— havazujici hospodéarskéa stavba = 97 m2
— ostatni stavby = 63 m2
ZASTAVENO CELKEM = 303 m2

+ Uzitné plochy:

—DUM 1NP:

— svétnice = 33,4 m2

— pokoj = 27,6 m2
—sin=14,8m2

— chodba = 8,6 m2

— koupelna = 4,4 m2
-WC=1,1m2

— kotelna =12,5 m2

DUM 1INP CELKEM = 102,3 m2

— DUM 2NP:

— gast 1 (plvodné Spycharové polopatro) = 87,7 m2

— gast 2 (plvodné senik) = 33,7 m2

— mezipatro kotelny = 12,5 m2

DUM 2NP CELKEM = 133,9 m2 (schvaleny projekt na dalsi 2



obytné mistnosti plus velka pdda)

— NAVAZUJICI STAVBA 1NP:
—dilna=27,0m2

—sklad = 39,6 m2

NAVAZUJICi STAVBA INP CELKEM = 66,6 m2

— NAVAZUJICI STAVBA 2NP:
— plGda CELKEM = 71,9 m2

— DALSI STAVBA:
— garaz s mistnosti = 38,9 m2

Reknéte si 0 webové stranky pouze k této nemovitosti...
Pokud hledate jedineCnou nemovitost podobného razu, srde¢né

vas zvu na prohlidku. Velmi doporucuji... Jedna se o nemovitou
kulturni paméatku.
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