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Lokalita:
Brno-venkov

Hledate Unik z mésta, ale nechcete slevit z komfortu 21. stoleti?

Nabizime k prodeji kompletné zrekonstruovany "Smart Resort" v
osadé Komofina (Moravské Branice), ktery kombinuje trampskou
tradici s technologiemi a naprostou pravni jistotou.

PROC CHTIT PRAVE TUTO CHATU ?

1. LUXUSNI ZIVOT VENKU (Terasa Garapa) Dominantou je zcela
nova terasa (dokon€eno 06/2025) z prémiového tropického dreva
Garapa s zZivotnosti desitky let. Soucasti je na miru délana letni
kuchyné. Zde se odehrava zivot — snidané na slunci i vecerni
grilovani s vyhledem. (Celkovy prostor k uzivani v¢. teras je
velkorysych 76 m2).

2. SMART HOME S CHYTRYM RESENIM (NOVINKA).

? Kamery Eufy: Solarni systém s Al detekci a ndhledem v mobilu.
?Chytra elektroinstalace: Diky specialnimu jisti¢i pro modem
mdZete pfi odjezdu vypnout elektiinu v celé chaté, ale internet a
kamery zdstavaji online. Maximalni bezped¢i i Uspora.

? Home Office: Rychly internet + Smart TV Samsung.

? Teplo: Legendarni norska kamna Jotul T602 (4,9 kW) vytopi
prostor okamzité.

? Interiér: Nova kuchyriska linka s masivni dubovou deskou, nové
podlahy (smrk + eko olej).

3. LOGISTIKA A DOSTUPNOST (Klicové pro komfort)

? Auto: PohodIné parkovani u brany (50 m), ale pro vykladku
tézkych véci ¢ nakupu dojedete autem az pfimo k chaté.

? Vlak: Z Brna (Hlavni nadrazi) jste zde za 30 minut. Vlak jezdi
kazdou hodinu a cesta od nadrazi vede pfijemnou prochazkou
skrze vinice.

? Odpady ZDARMA: Jako majitelé chaty mate pfistup do shérného

dvora v Moravskych Branicich (2 km), kde je odkladani odpadu (v¢.

stavebniho) pro chatafe zdarma.

4. LOKALITA A SOUSEDSTVI (Zivot na venkove)

Tady se lidé jeSté zdravi a pomahaji si.

?Doméci produkty: Jen 450 m od chaty u souseda Honzy pofidite
Cerstva vejce a kozi mléko.

?Relax a koupani: 1,5 km od chaty je splav Stfibsky mlyn s
pfirodnim koupanim a obcerstvenim "Na parniku". Na pivo mlzete
do oblibeného "Pivanka" (1,5 km).

?Vinarsky raj: V okoli najdete vyhlaSena vinafstvi (Placek,
Rathouzsky) a cyklostezky.

TECHNICKA FAKTA (Dle dokumentace):

? Dispozice: 2+1 (obyvaci pokoj, podkrovni loznice, technické
zazemi v suterénu).

? Voda: Napojeno na sezonni vodovodni fad zahradkarské osady
(jaro—podzim) + vlastni studna s uzitkovou vodou (30 m od chaty)
jako zaloha pro WC ¢&i zalévani. DeStova voda je svedena do
nadrze na zalévani.

? Ohfev vody: Elektricky bojler (30 I) — tepla sprcha je
samozfejmosti.
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? Odpad: Vsakovaci jimka.

? Konstrukce: Srubova stavba (vlysy) na zdéném/betonovém
suterénu. Stavba je suchd, s trvalym charakterem.

? Lokalita: Klidna, uzaviena osada. Dostupnost z Brna 30 min (vlak
v dochazkové vzdalenosti, autem parkovani 50 m od chaty).
Vlastni pozemek 386 m2 ( Zadny najem! ) , Cerstvy pasport stavby
(07/2025), revize komina (01/2026). 100% legalni a financovatelné

hypotékou.

Staci jen pfijit na prohlidku a nechat se okouzlit. Ten klid a vini
dfeva musite zazit na vlastni kiizi. Doporucujeme."
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